. Sukoitar
'I f§  AGENCLIA MLANOVIC bt 0214

info@agencijamijanc
~ISTVU, PROCJIJENE I DIOBE NEKRETN

ZA VIESTACENJIE U GRADITEI

PROCJEMBENI ELABORAT

Svrha: ODREBPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
SVRHU PRODAJE

ey

SO (o ] ’ o4
: - RS -+ €, -0 E.
¥ ; “ & Bl /s

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine;
15/2020;

dio k.¢. 5877/1, ké.z. 446/4, k.o.Trogir;
Ciovo, predio Saldun:

QESTAK 24

Grad Trogir, Trg Ivana Pavla Il br. 11, §~» NU Nflf,?

i eljst\{ﬂoc_
i procjenu nekretnina

Mesto i datum izrade: SPLIT, 30. sije€nja 2020.
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BR: 15/2020

4.1 DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiliezja koja utjedu na vrijednost
nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine. Sukladno navedenom slijedi;

Dan vrednovanja:  30.01.2020.
Dan kakvoce: 15.01.2020.

4.2 OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se u Trogiru, predio Saldun, poloZena je uz cestu Spira Puoviéa.
Nekretnina (k.€.z. 446/4, k.c. 587711, k.o. Trogir) u naravi predstavljaju neizgradeno
gradevinsko zemlji$te obraslo borovima i niskim raslinjem. Nekretnina je polozena prema
zapadu i udaljena je cca 100,00 m od mora.

Ukupna povrsina zemlji§ta prema vlasni¢kom listu iznosi iznosi P=997,00 m?, dok je povrsina
iste prema posjedovnom listu P= 463,00 m2. Povrina dijela &estice koje je predmet procjene
(sukladno skici izmjere iznosi P=390,00 m2.

Opis: GRABDEVINSKO ZEMLJISTE
Cetvrt/Opéina: Saldun

Grad/Naselje: Trogir

Zupanija: Splitsko-dalmatinska

upis: Izvadak iz zemlji€ne knjige
katastarska opéina: Trogir

Zk. ulozak: 6522

zk. cestica broj: 446/4; k.o. Trogir
Identifikacija: 5877/1, k.o. Trogir

Dan ocevida: 15.01.2020.

IliJ:tl:lpna povrsina — vl. 997,00 m?

IliJ:tt:lpna povrsina — pos;j. 463,00 m?

::f;’:::; j!‘e‘jja = 390,00 m?
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lzvor: httgs:l/geogortal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit

Mikro lokacija Procjenjivanih nekretning:
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A

W e : y
lzvor: https://gecportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit
Nekretnina oznake k.&.z. 446/4 odnosno k.c. 5877/1., ukupne povrsine P= 463,00 m?
predstavija neizgradenu gradevnu éesticu omedenu izgradenim gradevinskim zemljiStem i
ulicom Spira Puovica.
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Predmet procjene je dio nekretnine y povrsini od P=390,00

m?, sukladno geodetskom
situacijskom nacrtu pr. 30/19, Izradenom od GEOART d.o.o.u:
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]

E REZULTATI OCEVIDA

Utvrdivanje trzigne vrijednosti nekretnine izvr&eno je temeljem oé&evida nekretnine i
prikuplienih podataka od strane Naruditelja.

[i1 FOTODOKUMENTACIJA

Procjena trzigne vrijednosti nekretnine
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5.2 STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Oblik zemljista: Nepravilan;
Nagib: Maniji nagib;
Odvodnja pov. Voda: Terenom;

Prometna povezanost: Nekretnina poloZzena odmah uz prometnicu.

[?.3 OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA | LOKACIJE

- okolne nekretnine predstavijaju stambene gradevine i prometnice i objekte;
u blizini su gradski javni i drustveni sadrzaiji;
parkiranje vozila moguée je na javnim parkirnim mjestima u blizini;

- onecisS¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa:

zvucno onediséenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruZenje

prometna povezanost s ostalim dijelovima grada je dobra.

5.4 DRUGE ODLUCNE CINJENICE

- Nisu zamjedene.
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6. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

6.1 KATASTARSKO | ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

Prema stanju evidentiranom pri Op¢inskom sudu u Splitu, zemlji§no knjizni odjel Trogir, ZK
uloZak br.: 6522 k.o. Split nekretnina:

k.C.z. 446/4 predstavlja §umu ukupne povrsine P= 997,00 m2.

Pregledom Vlastovnice B predmetnog ZK uloska kao upisani vlasnik predmetne nekretnine
je:
Sukladno podruénom uredu za katastar Split, posjedovni list br.: 3634, nekretnina:

K.¢. 5877/1 predstavlja $umu ukupne povrsine P= 463,00 m2.

Posjednik nekretnine sukladno posjedovnom listu upisani su:

Grad Trogir, Trg lvana Pauvla Il. 1, Trogir;
Zemljisnoknjizno stanje nomenklaturom nije uskladeno s katastrom zemljista, ali je uskladeno
glede polozaja, oblika, veliine i nacina koriStenja.

Takoder, pregledom Teretovnice, pod C, upisano je da nema tereta, $to znadida nisu upisana

prava i tereti koji bi dodatno utjecali na vrijednost katastarske Cestice sukladno odredbama
¢l. 12. Pravilnika.

6.2 PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Trogira (GUP Grada Trogira, sl.gl.
Grada Trogira br. 03/06 , 07/08, 09/09, 11/09, 08/10, 5/13 i 04/14) predmetna &estica se
prema kartografskom prikazu br 4.7 "Gradevinska podru¢ja naselja Trogir" nalazi u zoni
izgradenom dijelu gradevinskog podruéja.

Izvor:http://www.trogir.hr/GradTrogir/images/stories/PROSTORNI PLAN/4 7 GP Trogir.pdf

: ‘\\§
\ T
o\ A .

izgradeno neizgradeno
GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA

NOVO GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
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(1)Clanak 31.mijenja se i glasi:

(1)  PovrSina gradevne cestice, njezina Sirina na regulacijskoj liniji, maksimalna izgradenost i
iskorigtenost te dozvoljena visina izgradnje radi realizaci stambenih Bta;-nbeno-poslw ih i poslov:
stambenih gradevina odreduju se u narednoj tablici: - nl e

STAMBENE, STAMBENO-POSLOVNE | POSLOVNO-

UVJETI GRADNJE U GRADEVINSKOM STAMBENE GRADEVINE
PODRUCJU (GP) NASELJA

scf.:,E_Kﬂ DO 400 M2 BRP OBJEKTI IZNAD
stojoci Dvojni Niz 400 M2 BRP
; %;inlmdm povrsina gradevne Gestice
(m°) za objekte sa visinom
A. EtaZe E = Po+S+P+Pk 300 250 150
Visina V=7,50 m
ranica ~ Broj SLUZBENI GLASNIK GRADA TROGIRA kolovoz
B. ElaZe E = Po+§+P+1+Pk
Visina V=10,50 m B 00
C. EtaZe E = Po+S+P+2
Visina V=12.00 m o
D. EtaZe E = Po+5+P+3
Visina V=15.50 3 . : 20
2. Minimaina Sirina gradevne Cestice (m')
na regulacijskoj liniji za objekte sa visinom 14.0 12,0 6.0 -
A P (P=5,50 m)
B. Prizemlje | kat (Po+S+P+1=0,00 m) 16,0 14,0 - 20.0
C. Prizemlje i dva kata (Po+S+P+2=12.00 18.0 i 200
m, ¥ - !
D. Prizemije | tri kala (Po+S+P+3 = 155
| m) 20,0
3. Maksimalna izgradenost gradevne

testice za odredenu namjenu gradevine
(Ky) 0,30 0,35 040 0.30

A, Stambena namjena (S)
. Stambenc-poslovna namjena (M1) 0,30 38 0,40 0,40
- Poslovno-stambena namyena (M2) 0.30 0.35 0.40 0,50
D.Podrumski dio polpuno ukopan - - - 0.60
4. Maksimaina iskoriftencst gradevne

Cestice za odredenu namjenu gradevine
(Kis) 1,50 1,75 2,00 1,90

A Stambena namjena (S)
B. wna namjena (M1) 1.50 1,75 2,00 2,50
C. 2 bena namjena (M2) 1.50 175 2,00 3.10

ine (m?! 60 50 40 120
6.Minimalna  udaljenost gradevine do
rubova gradevne Gestice (m) 5 ] 5 5

A. Prema regulacijskom pravcu

B. Prema boénim granicama gradevie 1

Zestice 4-4 40 00 56
C. Prema siraZnjoj granici gradevne 4 4 i 5
Cestice

D. Udallenost podruma od granica
Cestice

Sukladno €l. 10. st. 1 Pravilnika procjenitelj utvrduje prvu kategoriju zemljista.

6.3 INFRASTRUKTURA

Cestice je moguée prikljuciti na elektri¢nu i vodoopskronu mrezu.
Temelijem utvrdenih &injenica o obilieZjima kakvoée koja utie¢u na vrijednost predmetnih

nekretnina, moguce je tabliéno iskazati kakvoéu nekretnine:

Oznaka: 446/4

Povrsina (m?): 997,00

Povrsina koja se procjenjuje (m?2): 390,00

Cjenovni blok (lokacija): SALDUN

Z K. uloZak br.: 6522

Vlasnistvo: GRAD TROGIR
UknjiZeni tereti: Nema
NeuknjiZzena prava i tereti: Nema

Vrsta gradevinskog koristenja (namjena): mjesovita namjena
Mjera gradevinskog koritenja: KisN=0,9
Kategorija: L

PoloZajna obiljezja: Vrlo dobra lokacija
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12.ZAKLJUCAK

TrZisna vrijednost predmetne nekretnine, a u svemu prema g&injeniénom stanju utvrdenom
na licu mjesta i kako je naprijed navedeno, zakljuéno s mjesecom sijeénjom 2020. godine,

iznosi:
928,06 kn/m? 124,74 €/m?
Odnosno ukupno za 390,00 m?2
361.942,47 kn 48.648,18 €
Prikaz cijena sukladno &l. 68 st 5. Pravilnika — zaokruZeno
362.000,00 kn 48.600,00 €

Tecajna lista broj 21
Utvrdena na dan 30.1.2020.
Primjenjuje se od 31.1.2020,

Tetajevi u kunama — kn

DiZzava Valuta Kupovni za devize Srednji za devize Prodajm za devize
Austraiga 036 AUD 1 4531928 4 545565 4 559202
Kanada 124 CAD 1 5003478 5108804 5124130
Cofika 203 CZK 1 0.294036 0294021 0265806
Danska 208 DKK 1 0992308 0695384 0.008370
Madarska 348 HUF 100 21093379 2190979 2206579
Japan 392 JRY 100 6181208 6.199807 6.218406
Norvedka 578 NOK 1 0731328 0733520 0.735730
Svedska 752 SEK 1 0.608064 0.700164 0702264
Svicarska 756 CHF 1 6920814 6.950066 6.971518
Velka Britanga 826 GBP 1 8758231 8784585 8810030
SAD 840 uso 1 6.733492 6.753753 8774014
Bosna i Hercegovina a7 BAM 1 3791533 3 802042 3814351
EMU o978 EUR 1 7415504 7.460222
Poljska 985 PLN 1 1.732575 1737788 1.743001

Navedena trZi$na vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obradun PDV-a il poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuéitelja i nekretnine) ukoliko dode do

prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz
adekvatne marketindke alate, pretpostavija moguénost trgovanja istom izmedu stranaka
slobodne volje i bez prisile u istim ili sliénim uvjetima na slobodnom trzitu, u razdoblju od tri
indeksa DSZ-a).

mjeseca (sukladno intervalima objavljenih
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