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12 PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE/ PROCJENA POBOLJSICA

Predmetna nekretnina predstavija zapusteni objekt u ruSevnom stanju. Pregledom objekta
na dan olevida (fotografije u prilogu elaborata) vidljivo je da je da isti ne udovoljava
temeljnim zahtjevima za gradevine te da je narufena stabilnost i sigurnost objekta.

Nekretnina se duze vrijeme ne koristi te je van upotrebe odnosno gospodarskog koristen ja
kao takvog.

FK matrica
A = lokacya/ triitte B - 7urada oplenita C - stanje 2grade
1 Upo:al:lti'.:ast U pot-|izvrsna lokacija* vrlo dobra infrastruktura nema ofteéenja
3““0!3“_‘ dugorotno |, velikg potraima za vistom zgrade |« vrlo dobro oblikovanje » puna stabilnost
A ommung + skaro nema/nema ponude + dobra prostorna organizacija |+ puna uporsbivost
» visoka fleksibilnost » dalinje kenétenje nije snangeno
2 }Jporabivost' dovoljna  vrlo dobra Iokacija* vrlo dobra infrastruktura mala odtelenja
- ﬂfiugﬂmfm}e dana/| . redovita potratnja za vistom 2gr3- [+ dobro oblikovanje * puna stabilnost
2 i de oblikovanje » jos dobra uporabivost
= « mala ponuda » dobra prostorna organizacija + daljnje korittenje jedva smanjeno
-§ [ « dovalina fleksibilnast
&3 Upora_bivost smanje: | dobra lokacija® dovaljna infrastruktura Jasna citedenja
E_. na, ali srednjorocno|, joi postoji potrainja za vrstom |+ prosjetno ablikovanje « smanjena stabilnost
3 danafosigurans  fyorage + prosjeéna prostorna organizacija |« prosjeéna uporabivost
E » dovolina ponuda + umyerena fleksibilnost + dalinje koridtenj jeno
& |4 [Uporabivost ograni- |umjerena lokacija® dovoljna infrastruktura jasna odtedenja
= ¢eno dana/osigurana |, mala potrainja z1 vrstom zgrade |+ umjerena oblikovanje + smanjena stabilnost
+ bogata ponuda * umjerena prostorna orgamizacija |« smanjena uporabivost
= mals feksibilnost = dalinje konistenge jasno smanjeno |
5 | Uporabivost losa lokacija” nedovoljna infrastruktura matna oitedenja
krtkorotno dana/ |, jedva pestojline postop potraZnja|« unyereno oblikovanje + smanjena stabilnost
osigurana Za vrstom zgrade « nedovoljna prostorna erganizacija [s nedovalina uporabivost
» velika ponuda + bez fleksibilnosti » dalinje koriitenje samo kratko-
roéno

* ... lokaciia = oznatava kvalitetu bitnih (mekih) fakeora lokacije tipiénth za zgradu

Slijedom navedenog vrijednost izgradenog objekta se ne uzima u izradun obzirom da je FK
matrica oznake 5 za objekte koji se mogu koristiti dok se ovdje radi o objektu van uporabe.

U nastavku je prikazana vrijednost poboljSica na gradevini:
IV, JEDINICNA VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA
Clanak 8.

Jediniéna vrijednost komunalnog doprinosa po m* gradevine po pojedinim zonama odredena u
kunamu iznosi. kuko slijedi:

1 zona Il zona 111 zona IV zona V zona
(kn/m®) (kn‘m") (kn/m®) {kn‘m") (kn/m®)
100.00 70,00 30.00 50.00 20,00
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UREDBU

0 IZMJENI UREDBE O VISINI VODNOGA DOPRINOSA

Clanak 1.

U Uredbi o visinl vodnoga doprinesa (»Narodne novines, br. 78/ 10, 76/11, 19£12, 151413, 83/15142/19), u clanku 4.

stavak 1. mijenja se i glasi:

»Visina vodnoga doprinosa odreduje se u kunama po jedinici prikazano) u tablici kako slijed:

“farifni broj Osnovica Jedinica Zoma A Zona B Fona
L Poslovne gradevine m* 8,37 503 2,52
2 Stambene gradevine za stalno stanovanje
2 Obiteljske kuce do 400 m* m 421 2,82 105
2h. Ostale stambene grodevine za stalno stanovanje m 591 394 1,44
A Stambene gradevine za povremeno stanovanje m 7.88 4,93 248
4, Objekli druStvenog standarda i relipijski objekti m® 246 1,48 049
5 Proizvodne gradevine m' 1,50 0,50 0.30
6. Prometne gradevine m’ 0,70 0,21 0,12
2 Produklovocdi m 1.48 1,00 0,49
8 Kabelska kanalizacifa m 2,97 1,97 1,00
9. Otvorenc gradevine m’ 246 148 0,49
Kemunalni doprinos. Obraéun po m3.
m® 734,28 100,00 | 73.428,00
Vodni doprinos. Obragun po m3. :
m® 734,28 5,03 3.69343

Vrijednost poboljSica iznosi:

77.121,43 kn

Qdnosno

10.241,88 €

Procjena trzigne vrijednosti nekretning
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13 ZAKLJUCAK

TrZi$na vrijednost predmetne nekretnine, a u svemu prema Einjeni€nom stanju utvrdenom

na licu mjesta i kako je naprijed navedeno, zakljuéno s mjesecom studeni 2021. godine,
iznosi:

2.719,06 kn/m? 361,09 €/m?
Odnosno ukupno za 328,00 m2
891.851,68 kn 118.439,79 €
Vrijednost pobolj§ica
77.121,43 kn 10.241,88 €

Sveukupna vrijednost s pobolj§icama:

968.973,11 kn 128.681,67

Prikaz cijena sukladno él. 68 st 5. Pravilnika — zaokruZeno

969.000,00 kn

Navedena trZiSna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obratun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuéitelja i nekretnine) ukoliko dode do

prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz
adekvatne marketinske alate, pretpostavlja moguénost trgovanja istom izmedu stranaka
slobodne volje i bez prisile u istim ili sliénim uvjetima na slobodnom trZi$tu, u razdoblju od tri

mjeseca (sukladno intervalima objavljenih indeksa DSZ-a).

Split, veljaca 2021,
Izradio:
Ivan Mijanovié¢, dipl.ing.grad
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom trgovagko drustvo Agencija Mijanovi¢, Split, pravna osoba koja ispunjava
uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje za sudska vjestaéenja u svojstvu
Procjenitelja, sukladno &l. 9, st. (1), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015
(u dalinjem tekstu: Zakon) temeljem RjeSenja Trgovatkog suda u Splitu, broj: 4 Su —
763/2018, od 21. listopada 2019. godine, sukladno &.9, st (2.) Zakona, izjavijuje da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trzi§na vrijednost procjenjivane nekretnine izraden
stru€no, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo
kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguéi sukob interesa, a vezano
uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata (pravna osoba)
nema nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sligne interese na predmetnoj
nekretnini, odnosno imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za izradu elaborata ne ovisi 0 nasem

zakljuéku o procjenjenoj vrijednosti.
Za Agenciju Mijanovié

Viasnik: Ivan Mijanovié
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PROCIENITELISKO POVJERENSTVO SDZ
IZUZEV PODRUCIA GRADA SPLITA | GRADA KASTELA

KLASA: 364-01/22-0001/0037
URBROI: 2181/1-07-01-02/01-22-0002
Split, 15.03.2022. godine

TROGIR HOLDING D.O.O.
PUT MULINA 2

21 220 TROGIR

PREDMET:  Otitovanje procjeniteljskog povjerenstva o uskladenosti procjembenih elaborata
sa zakonskim odredbama

Trogir Holding d.o.o. dostavio je na procjeniteljsko povjerenstvo Splitsko-dalmatinske
zupanije elaborat procjene trZiSne vrijednosti nekretnine oznacene kao kat.&est.zem. 3347 K.O.
Trogir, naruitelj Trogir Holding d.o.o., izraden od sudskog vjeitaka Ivana Mijanovica, evidentiran
pod brojem 20-2022.

Na sjednici procjeniteljskog povjerenstva Splitsko-dalmatinske Zupanije dana 15. oiujka
2022. godine jednoglasno je izglasano misljenje o uskladenosti dostavljenog procjembenog
elaborata s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Donosi se misljenje kako je Elaborat izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN, 78/15) i Pravilniku o metodama procjene nekretnina (NN, 105/15).

Fa\ (a"\—:-?

£Rathina, dipl.oec.
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