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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD TROGIR
GRADONACELNIK

PREDMET: PRIJEDLOG Odluke o realizaciji Programa drustveno
poticajne stanogradnje na podruéju Grada Trogira

PREDLAGATELJ: GRADONACELNIK

NADLEZNO TIJELO GRADSKO VIJECE

ZA DONOSENJE: GRADA TROGIRA

IZVJESTITELJ: Procelnik Upravnog odjela za lokalnu samoupravu i

imovinu grada

Trogir, ozujak 2025.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD TROGIR
GRADONACELNIK

KLASA: 940-01/24-01/20
URBROJ: 2181-13-50/01-25-11
Trogir, 4. ozujka 2025. godine

Na temelju ¢lanka 40. Statuta Grada Trogira (,Sluzbeni glasnik Grada Trogira," broj
4/13., 9/13., 6/14., 1/18., 3/19., 5/20., 9/21. i 11/23.), gradonacelnik Grada Trogira, godine
donio je sljededi:

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o realizaciji Programa drustveno poticajne stanogradnje na
podru¢ju Grada Trogira, sukladno nacrtu koji se prilaze ovom Zaklju¢ku i €ini njegov
sastavni dio.

2. Prijedlog Odluke iz toCke 1. ovog Zaklju€ka, upucuje se Gradskom vije¢u Grada Trogira na
raspravu i odlu€ivanje.

Gradonacelnik:
Ante Bili¢, dipl. inz.grad.

Digitally signed by Ante
Bili¢
Date: 05.03.2025

DOSTAVITI:
1. Gradsko vijece
2. U spis



- prijedlog -

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD TROGIR
GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/24-01/20
URBROJ: 2181-13-51/01-25-
Trogir, 2025. godine

Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine® broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10,
143/12, 94/17 - sluzbeni procisSéeni tekst, 152/14 i 81/15 - sluzbeni prociséeni tekst)), ¢lanka
48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine® br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 19/13 - sluzbeni procisceni tekst,
144/12, 137/15 - sluzbeni prociS¢eni tekst, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka Statuta Grada
Trogira (,Sluzbeni glasnik Grada Trogira," broj 4/13., 9/13., 6/14., 1/18., 3/19., 5/20., 9/21. i
11/23.), na sjednici odrzanoj 2025. godine, donijelo je

ODLUKU
o realizaciji Programa drustveno poticajne stanogradnje na podruéju
Grada Trogira

Clanak 1.

U cilju izgradnje gradevine prema Programu drustveno poticajne stanogradnje za izgradnju

visestambene gradevine POS-a, koja ¢e se graditi na k.C.br. 182/1 (zk.C.br. 3243/1), k.o.

Trogir, Grad Trogir obvezuje se:

- Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama iz Zagreba, Savska cesta 41/VI,
OIB: 69331375926, prenijeti u vlasnistvo bez naknade nekretninu oznagenu kao na k.C.br.
182/1 (zk.C.br. 3243/1), k.o. Trogir, povrsine 4.868 m?,

- podmiriti troSkove koji se odnose na uredenje komunalne infrastrukture i prikljuCke na
infrastrukturu bez naknade.

Clanak 2.

Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama oslobodena je placanja komunalnog

doprinosa temeljem ¢&lanka 20. Odluke o komunalnom doprinosu (,Sluzbeni glasnik,* broj

39/23.).

Clanak 3.

U skladu s odredbama ¢lanaka 1. i 2. ove Odluke ovlascuje se gradonacelnik Grada Trogira

na sklapanje potrebnih ugovora i aneksa ugovora kojima se regulira prijenos prava vlasnistva

te medusobna prava i obveze u pogledu izgradnje stanova iz programa POS-a.

Clanak 4.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Trogira“.
PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Toni Zulim



OBRAZLOZENJE
l. PRAVNI TEMELJ
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine® broj 91/96, 68/98, 137/99,

22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 94/17 - sluzbeni
prociSéeni tekst, 152/14 i 81/15 - sluzbeni prociséeni tekst)

Raspolaganje nekretninama u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave
Clanak 391. stavak 1. i 2.

(1) Nekretninu u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave i jedinica podrucne (regionalne)
samouprave tijela nadleZna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome na drugi nacin
raspolagati samo na osnovi javnog natjeCaja i uz naknadu utvrdenu po trZzisnoj cijeni, ako
zakonom nije drukcije odredeno.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnose se na slucajeve kad pravo vlasnistva na
nekretninama u vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, stjecu
Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, te pravne osobe
u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u
viasniStvu ili pretezitom viasniStvu jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, ako
Je to u interesu i cilju opcega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20)

Clanak 48.
(1.) Opcinski nacelnik, gradonacelnik, odnosno Zupan:

5. odluéuje o stiecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno
podrucne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju imovinom u skladu s ovim
Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima,

(2.) U sluéaju iz stavka 1. tocke 5. ovoga Clanka opcinski nacelnik, gradonacelnik, odnosno
Zupan moze odlucivati o visini pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o
stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju
imovinom. Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kuna, opcinski nacelnik, gradonacelnik
odnosno Zupan moZe odluCivati najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od
70.000,00 kuna, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje
nekretnina i pokretnina te drugo raspolaganje imovinom mora biti planirano u proracunu
jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.

(3.)O stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju imovinom
veéom od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovoga ¢lanka odlucuje predstavnicko
tijelo jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave.



Il. OCJENA STANJA | OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ODLUKOM TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ODLUKE PROISTECI

AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET | POSREDOVANJE NEKRETNINAMA (dalje u
tekstu: APN) je radi realizacije programa drustveno poticajne stanogradnje provela postupak
nabave radova na izgradnji gradevine stambeno poslovne namjene u Gradu Trogiru,
procijenjene vrijednosti nabave 2.434.654,00 € (bez PDV-a), te su zaprimljene 3 (tri) ponude
koje su presle planiranu vrijednost nabave.

Cijena po kojoj gradani kupuju stanove iz Programa POS-a iznosi 1.792,50 €/m2 NKP stana,
te je ista odredena Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07,
38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21) i Podatku o etalonskoj cijeni gradenja
(,Narodne novine“ broj: 99/24), tako da istu sacinjavaju:

. Cijena gradenja u visini etalonske cijene koja iznosi do 1.195 €/m2 NKP stana
te podrazumijeva sve troSkove izvedbe gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani,
konstrukcijski, instalaterski, zavrsni te ugradnja gradevinskih proizvoda, opreme ili postrojenja)
u vez s gradenjem stanova, odnosno stambenih zgrada, ukljuCujuci i porez na dodanu
vrijednost, osim troSkova koji se odnose na zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i
priklju¢ke gradevina na infrastrukturu

. Cijena izrade projektno-tehni¢ke dokumentacije, stru¢ni nadzor nad gradenjem
te vodni doprinos ostali su trodkovi koji ne mogu biti visi od 10% etalonske cijene gradenja
(ostali troSkovi);

. Cijena gradevinskog zemljiSta, uredenja komunalne infrastrukture i ostalih
tro8kova i priklju¢aka na infrastrukturu sadrzana u prodajnoj cijeni m2 stana ne moZze biti viSa
od 50% etalonske cijene gradenja.

U cijenu opremanja komunalnom i drugom infrastrukturom ukljuceni su troSkovi:
komunalnog doprinosa, gradenja infrastrukture za opskrbu pitkom vodom, odvodnju otpadnih
voda, naknade za prikljuCke i troSkove prikljuCenja na vodovod i kanalizaciju, prikljucka
gradevine na distribucijsku mrezu HEP-a, distributivhu telekomunikacijsku mrezu, projektne
dokumentacije i ishodenje dozvole za prometnicu, javnu rasvjetu i pripadnu javnu povrsinu uz
gradevinu te mozebitni priklju¢ak gradevine na infrastrukturu za opskrbu plinom ili drugom
toplinskom energijom.

APN je prilikom odredivanja planirane vrijednosti nabave uzao u obzir etalonsku cijenu
gradenja koja iznosi 1.195 €/m2 (s PDV-om) odnosno s 956 €/m2 NKP-a (bez PDV-a). To je
maksimalna cijena za procjenu vrijednosti gradenja ukoliko jedinica lokalne samouprave nije
donijela kona¢nu Odluku o visini naknade za prijenos prava vlasnistva zemljiSta i njegovog
opremanja komunalnom infrastrukturom i priklju¢cima, sto je slu¢aj s Gradom Trogirom.

Obzirom na rezultate provedenog javnog nadmetanja kao i stanje na trzistu
gradevinskih radova, evidentno je potrebno sudjelovanje Grada, radi ugovaranja izgradnje
sukladno navedenim vrijednostima. Nakon sagledavanja svih okolnosti vezanih uz realizaciju
Programa POS-a, Grad je iskazao interes i namjeru dono$enja Odluke Gradskog vije¢a o
prijenosu prava vlasniStva zemljiSta i njegovog opremanju komunalnom infrastrukturom i
priklju€cima na istu, uklju¢ivo komunalni doprinos, bez naknade. Temeljem navedene Odluke,
a sukladno ¢lanku 5. Zakona, APN ima moguénost povecati planiranu vrijednost nabave, i
preko etalonske cijene, ali vodeci rauna o maksimalnoj prodajnoj cijeni stana.

Po donoSenju navedene Odluke, APN ¢e u suradnji s Gradom objaviti ponovljeni
otvoreni postupak nabave radova na izgradnji, uvazavajuéi Odluku Grada te maksimalnu
prodajnu cijenu stana iz Programa POS-a.

PROCELNIK
Dujo Odzak

Dujo
Odzak
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