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Detaljni plan uredenja sjevernog djela centra grada Jastrebarskog

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S4)
- Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Povrs$ina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1)
- Prometna povrSina
- Parkirali$na povrsina (Pp)
- Povr$ina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine (PPU)

(2) Stambena namjena (S4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5004]

1. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene (osim gradevina za uzgoj
Zivotinja).

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstre$nica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomo¢nih poljoprivrednih
gradevina bez izvora oneciséenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i slicne pomoéne gradevine
bez izvora oneciséenja).

3. Na povrdinama stambene namjene (S4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulante, djec;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5103]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. kliniéki bolnicki centri, bolnice,
b. ljecilista,
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c. domovi zdravlja,
d. zavodi,
e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomocénih gradevina, ukljuéivo i pomocne gradevine za privremeno skladiStenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
d. helidrom,

€. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovatke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i drustvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(5) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

1. Javne zelene povrSine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstre$nice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektronicke komunikacije.
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(6) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i potocnih dolina i sli€éno, a obuhvacaju i povrSine koji Cine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(7) Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) dozvoljena je gradnja
i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSste, odmoriSte za kamp prikolice i autodomove
(kampere), pratece usluzne gradevine na autocesti, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na
fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) moguce je graditi i
uredivati i drugu infrastrukturu.

(8) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

C. javna parkiralista,

d. tramvajske i zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, Zeljeznicka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(9) ParkiraliSna povrsina (Pp), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5954]

1. ParkiraliSna povrsina (Pp) je povrSina namijenjena prometu u mirovanju.
2. Na parkiraliSnim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zastitnih zelenih povrsina,
C. nadstresnica,
d. montaznih gradevina (kiosci).

3. Na parkiraliSsnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u tom
prostoru.
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(10) Povrdina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opéine (PPU), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5996]

1. Namjena je odredena u prostornom planu uredenja grada, odnosno opd€ine.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S4-1
- S4-1-1
- S4-1-2
- S4-2
-VSG
- K1
- Dom zdravlja
-Z1
-Z5
-Pp
-TS
- IS (D1)
- IS
- PPUG
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S4-1
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina na slobodnostojeéi nacin kod
prizemnih + Pk/M gradevina minimalna Sirina 14 m i minimalna dubina 22 m, kod jednokatnih
i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 16 m i minimalna dubina 25 m.

b. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina na
poluugradeni nacin kod prizemnih + Pk/M gradevina, minimalna Sirina 12 m i minimalna
dubina 22 m, kod jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 14 m i minimalna dubina
25 m.

c. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina u nizu
kod prizemnih + Pk/M gradevina minimalna Sirina 8 m i minimalna dubina 25 m, kod
jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna $irina 6 m i minimalna dubina 25 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Stambene gradevine.
b. Stambeno-poslovne gradevine.
c. Poslovne gradevine.
d. Ambulanta.
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e. Djecji vrti¢.

f. Garaza.

g. Manje infrastrukturne gradevine.
h. Pomoc¢ne gradevine.

a. Na svim planiranim gradevnim &esticama moguca je izgradnja slobodnostojecih gradevina
ukoliko su zadovoljeni svi elementi zadani odredbama za odgovarajudi tip izgradnje.

b. Udaljnost gradevinskog pravca od regulacijske linije je 5,0 m. U ulicama u kojima je
postojeca izgradnja, udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije se uskladuje sa
postoje¢im gradevinama na susjednim gradevnim esticama.

c. Interpolacijom ili rekonstrukcijom gradevina individualne stambene izgradnje mora se
postivati postojeca regulacijska linija i gradevinski pravac. lznimno, moZe se dozvoliti
izgradnja na regulacijskoj liniji, ako drugacije nije moguce racionalno koncipirati gradevinu, ali
pod uvjetom da je prometnica pregledna i da koristenje gradevine ne ugrozava javni promet.

d. Stambene i stambeno-poslovne gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeéi i
poluotvoreni nacin moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice susjednih Cestica ako
gradevne Cestice nisu minimalnih Sirina odredenih ovim Planom.

e. Gradevine koje se izgraduju u nizu, izgraduju se uz granice susjednih gradevnih Cestica,
odnosno uz susjedne gradevine. Krajnje gradevine u nizu moraju biti poluugradene.

f. Gradevine koje se grade na slobodnostojeéi i poluugradeni nacin mogu se pribliziti granici
susjedne parcele na udaljenost ne manju od 1,0 m ako Sirine gradevnih Cestica nisu vece od
minimalnih odredenih ovim Planom i ako se poluugradena gradevina ugraduje uz svoju
jugoisto€nu, juznu odnosno jugozapadnu granicu parcele.

g. Medusobna udaljenost stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ne moze biti manja od
6,0 m.

h. I1znimno od prethodne podtocke kod zamjene postoje¢e gradevine novom i interpolacije u
izgradenim dijelovima Plana, medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od 4,0 m
pod uvjetom da se radi o izgradniji gradevina od vatrootpornog materijala. Ista iznimka vrijedi i
za udaljenost izmedu gospodarskih odnosno pomocnih gradevina izgradenih od
vatrootpornog materijala bez obzira na kojem se dijelu Plana oni izgraduju.

i. Na dijelu gradevine koja je izradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne
parcele, ne mogu se projektirati ni izvoditi otvori, ali se mogu postaviti krovni lezeéi prozori na
mansardnim prostorijama ili prostorijama potkrovlja ukoliko je nagib krova prema susjednom
zemljidtu, a nije veéi od 40°, i ako je doniji rub takvog prozora najmanje 180 cm iznad poda
mansardne prostorije ili prostorije potkrovlja. Otvorima na gradevini u smislu ovog Plana ne
smatraju se fiksna ustakljena neprozirnim staklom, maksimalne veli€ine 60 x 60 cm, staklene
stijene izvedene od staklene opeke, kopilita ili slic(hog materijala bez moguénosti otvaranja i
ventilacioni kanali maksimalnog otvora 15 x 20 cm.

j. Pomoc¢ne, gospodarske i manje poslovne gradevine u dvoristu iza stambene zgrade mogu
se kod slobodnostojeéeq ili poluugradenog nacina izgradnje, odnosno kada su dogradeni uz
stambenu zgradu, pribliziti granici susjedne parcele na udaljenost 0,5 m pod uvjetom da na
ovu stranu nemaju nagib krovista, s tim da je osigurana propisana medusobna udaljenost s
gradevinama na susjednoj parceli. Od ostalih meda zidovi slobodnostojece gradevine kao i
straznji zid poluugradene gradevine moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m.

k. Iznimno se omogucuje izgradnja visestambenih gradevina ukoliko su zadovoljeni svi
propisani uvjeti za izgradnju visestambene zgrade iz ¢lanka 8. toCaka 1., 2., 3., 4., 9., 10.,
12., 14. uz uvjet da etazna visina viSestambene gradevine ne smije biti ve¢a od prizemilja,
dvije nadzemne etaze i potkrovlje/mansarde P+2+Pk/M.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za izgradnju gradevina na slobodnostojec¢i nacin brutto izgradenost Cestice minimalne
povrSine moze iznositi najviSe 30%, a najmanje 17% povrsine gradevne Cestice.

b. Za izgradnju gradevina na poluotvoreni nacin brutto izgradenost Cestice minimalne
povrsine moZe iznositi najvise 40%, a najmanje 19% gradevne Cestice.
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c. Za izgradnju gradevina u nizu brutto izgradenost Cestice minimalne povrdine moze iznositi
najvise 50%.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina stambene gradevine ne moze biti veta od prizemlja, kata i
potkrovlja/mansarde (P+1+Pk/M).

b. Ispod gradevina iz prethodne podto¢ke mogu se graditi podrumi, a tavanski prostori mogu
se uredivati u potkrovlja/mansarde.

c. Etazna visina gradevina javne i poslovne namjene kada se grade na zasebnoj gradevnoj
Cestici ne smije biti ve¢a od prizemlja, dvije nadzemne etaze i potkrovlje/mansarde
(P+2+Pk/M).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta te upotrijebljeni
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao cjelinom i krajolikom.

b. ProCelja se u pravilu izvode od Zbuke, drveta razne boje, kamena, kulira ili fasadne opeke.

c. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu, moraju se arhitektonski
uskladiti s gradevinama na koje se prislanjaju. U projektu takvih gradevina moraju biti
obavezno nacrtana i procelja ovih susjednih gradevina.

d. KroviSta se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno
uklope u okolis. Kosa krovista mogu se izvoditi s nagibom do 45° osim kada se najviSa etaza
gradi kao uredeno potkrovlje, u tom slu€aju dio krova moze imati strmiji nagib od 45°, aline u
povrsini ve¢oj od 35% ukupne povrsine krova (krovne kucice pod dvostreSnim krovom, potez
krovnih prozora u ravnini procelja pod jednom krovnom plohom i sl.). Na pojedinim dijelovima
krovista nagib moze biti strmiji od 45° i u slu€ajevima rekonstrukcije postoje¢ih mansardi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za
osobna vozila (za stambene gradevine 1,25 parkiraliSno/garazno mjesto po stanu, a za ostale
gradevine prema normativima).

b. Iznimno od podtocke a. ove toCke, ukoliko se na gradevnoj Cestici individualnog stanovanja
ili viSestambene izgradnje u podrumskoj etazi uz potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta
za stanove osiguravaju i parkiraliSna/garazna mjesta za javnu garazu, pri ¢emu
parkiraliSna/garazna mjesta u javnom KoriStenju ¢ine najmanje 25% ukupnog broja
parkiraliSnih/garaznih mjesta, kriterij najmanjeg potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta
iz stavka 2. ovog Clanka iznosi 1,0 parkiraliSno/garazno mjesto po stanu, uz obavezu pravnog
definiranja nacina koristenja javnog parkiraliSta/garaze s Gradom.

c. Iznimno od podtocke a. ove tocke, kada se broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta ne
moze osigurati na gradevnoj €estici gradevine koja se gradi, moguce je dio potrebnog broja
parkiraliSnih/garaznih mjesta osigurati na zasebnoj Cestici u neposrednoj blizini Cestice na
kojoj se gradi (u gravitacijskom podrucju od 500 m), uz obavezu pravnog definiranja nacina
njenog koriStenja s nositeljem upravljanja ¢esticom odnosno njenim vlasnikom kako bi se
osigurala trajna veza izmedu Cestica (zajedni¢ko koridtenje dok zgrada postoji) odnosno kako
bi se osiguralo da su Cestice kao cjelina temelj za ostvarivanje prava na izgradnju i
funkcioniranje zgrade/a na Cestici.

d. Kameno ili betonsko podnozje uliche ograde ne moZze biti viSe od 50 cm. Dio ograde iznad
punog podnoZja mora biti prozraéno izvedeno od drveta, pocin¢ane Zice ili drugoga metala ili
izvedeno od Zivice. Visina ograde zajedno s podnozjem ne moZze biti viSa od 2,0 m ali u
pravilu visoka 1,2 m.
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e. Teren oko kuce, potporni zidovi, terase i sl. treba izvesti na nacin, da ne naru$ava izgled
naselja. Za uredivanje okoliSa treba saditi stabla autohtonih vrsta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu u Sirini od
najmanje 4 m.

b. Do gradevnih Cestica na kojima se gradevine nalaze, mora se izgraditi javna prometna
povrSina minimalne Sirine kolnika 3,5 m za jednosmijerni promet i 5,5 m za dvosmijerni
promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kod rekonstrukcije, interpolacije ili zamjene postojeCe gradevine novom, u izgradenim
dijelovima Plana, za koje je odreden rezim izgradnje temeljem vazece dozvole, nova
gradevina se moZe graditi na postojecoj gradevnoj Cestici koja nije manje Sirine od 6,0 m, ali
u skladu s odredbama Plana, koje se odnose na brutto izgradenost, minimalne udaljenosti od
javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. EtaZzna visina za gospodarske, pomoc¢ne i manje poslovne gradevine ne moZze biti ve¢a od
prizemlja (P).

b. Ako pomoc¢na gradevina ne Cini sa stambenom ili stambeno-poslovnom gradevinom jednu
arhitektonsku cjelinu, udaljenost pomoéne gradevine mora biti najmanje 4,0 m. Odredene
udaljenosti izmedu gradevina mogu biti i manje, ako je potreba za time dokazana idejnim
rieSenjem.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Za tihe i Ciste djelatnosti mogu se urediti prostorije u sklopu stambene gradevine.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S4-1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna veli€ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina na
slobodnostojeci nacin kod prizemnih + Pk/M gradevina minimalna Sirina 14 m i minimalna
dubina 22 m, kod jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 16 m i minimalna dubina
25m.

b. Minimalna veli€ina gradevne Cestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina na
poluugradeni nacin kod prizemnih + Pk/M gradevina, minimalna Sirina 12 m i minimalna
dubina 22 m, kod jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 14 m i minimalna dubina
25 m.

c. Minimalna veli¢ina gradevne Eestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina u nizu
kod prizemnih + Pk/M gradevina minimalna Sirina 8 m i minimalna dubina 25 m, kod
jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 6 m i minimalna dubina 25 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Stambene gradevine.
. Stambeno-poslovne gradevine.

a
b
c. Poslovne gradevine.
d. Ambulanta.

e. Djedji vrti¢.

f. Garaza.

g. Manje infrastrukturne gradevine.
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h. Pomoc¢ne gradevine.

a. Moguca je izgradnja slobodnostojecih gradevina ukoliko su zadovoljeni svi elementi zadani
odredbama za odgovarajudi tip izgradnje.

b. Udaljnost gradevinskog pravca od regulacijske linije je 5,0 m. U ulicama u kojima je
postojeca izgradnja, udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije se uskladuje sa
postoje¢im gradevinama na susjednim gradevnim esticama.

c. Interpolacijom ili rekonstrukcijom gradevina individualne stambene izgradnje mora se
postivati postojeCa regulacijska linija i gradevinski pravac. lznimno, mozZe se dozvoliti
izgradnja na regulacijskoj liniji, ako drugacije nije moguce racionalno koncipirati gradevinu, ali
pod uvjetom da je prometnica pregledna i da koridtenje gradevine ne ugrozava javni promet.

d. Stambene i stambeno-poslovne gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeéi i
poluotvoreni nacin moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice susjednih Cestica ako
gradevne Cestice nisu minimalnih Sirina odredenih ovim Planom.

e. Gradevine koje se izgraduju u nizu, izgraduju se uz granice susjednih gradevnih Cestica,
odnosno uz susjedne gradevine. Krajnje gradevine u nizu moraju biti poluugradene.

f. Gradevine koje se grade na slobodnostojeéi i poluugradeni nacin mogu se pribliziti granici
susjedne parcele na udaljenost ne manju od 1,0 m ako Sirine gradevnih Cestica nisu veée od
minimalnih odredenih ovim Planom i ako se poluugradena gradevina ugraduje uz svoju
jugoistoCnu, juznu odnosno jugozapadnu granicu parcele.

g. Medusobna udaljenost stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ne moZze biti manja od
6,0 m.

h. Iznimno od prethodne podtocke kod zamjene postoje¢e gradevine novom i interpolacije u
izgradenim dijelovima Plana, medusobna udaljenost gradevina ne moZe biti manja od 4,0 m
pod uvjetom da se radi o izgradnji gradevina od vatrootpornog materijala. Ista iznimka vrijedi i
za udaljenost izmedu gospodarskih odnosno pomoc¢nih gradevina izgradenih od
vatrootpornog materijala bez obzira na kojem se dijelu Plana oni izgraduju.

i. Na dijelu gradevine koja je izradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne
parcele, ne mogu se projektirati ni izvoditi otvori, ali se mogu postaviti krovni lezeéi prozori na
mansardnim prostorijama ili prostorijama potkrovlja ukoliko je nagib krova prema susjednom
zemljistu, a nije vecéi od 40°, i ako je doniji rub takvog prozora najmanje 180 cm iznad poda
mansardne prostorije ili prostorije potkrovlja. Otvorima na gradevini u smislu ovog Plana ne
smatraju se fiksna ustakljena neprozirnim staklom, maksimalne veli€ine 60 x 60 cm, staklene
stijene izvedene od staklene opeke, kopilita ili slicnog materijala bez moguénosti otvaranja i
ventilacioni kanali maksimalnog otvora 15 x 20 cm.

j. Pomoc¢ne, gospodarske i manje poslovne gradevine u dvoristu iza stambene zgrade mogu
se kod slobodnostojeéeq ili poluugradenog nacina izgradnje, odnosno kada su dogradeni uz
stambenu zgradu, pribliziti granici susjedne parcele na udaljenost 0,5 m pod uvjetom da na
ovu stranu nemaju nagib krovista, s tim da je osigurana propisana medusobna udaljenost s
gradevinama na susjednoj parceli. Od ostalih meda zidovi slobodnostojece gradevine kao i
straznji zid poluugradene gradevine moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m.

k. Iznimno se omogucuje izgradnja visestambenih gradevina ukoliko su zadovoljeni svi
propisani uvjeti za izgradnju visestambene zgrade iz ¢lanka 8. to¢aka 1., 2., 3., 4., 9., 10.,
12., 14. uz uvjet da etazna visina viSestambene gradevine ne smije biti ve¢a od prizemlja,
dvije nadzemne etaze i potkrovlje/mansarde P+2+Pk/M.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Butto izgradenost Cestice je najviSe 80 %.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Etazna visina stambene gradevine ne moze biti veta od prizemlja, kata i
potkrovlja/mansarde (P+1+Pk/M).

b. Ispod gradevina iz prethodne podtocke mogu se graditi podrumi, a tavanski prostori mogu
se uredivati u potkrovlja/mansarde.

c. Etazna visina gradevina javne i poslovne namjene kada se grade na zasebnoj gradevnoj
Cestici ne smije biti ve¢a od prizemlja, dvije nadzemne etaze i potkrovlje/mansarde
(P+2+Pk/M).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje procCelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

b. ProCelja se u pravilu izvode od zbuke, drveta razne boje, kamena, kulira ili fasadne opeke.

c. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu, moraju se arhitektonski
uskladiti s gradevinama na koje se prislanjaju. U projektu takvih gradevina moraju biti
obavezno nacrtana i pro€elja ovih susjednih gradevina.

d. KroviSta se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno
uklope u okolis. Kosa krovista mogu se izvoditi s nagibom do 45° osim kada se najvisa etaza
gradi kao uredeno potkrovlje, u tom slu€aju dio krova moze imati strmiji nagib od 45°, ali ne u
povrsini ve¢oj od 35% ukupne povrsine krova (krovne kucice pod dvostreSnim krovom, potez
krovnih prozora u ravnini procelja pod jednom krovnom plohom i sl.). Na pojedinim dijelovima
krovista nagib moze biti strmiji od 45° i u slu€ajevima rekonstrukcije postoje¢ih mansardi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za
osobna vozila (za stambene gradevine 1,25 parkiraliSno/garazno mjesto po stanu, a za ostale
gradevine prema normativima).

b. Iznimno od podtocCke a. ove toCke, ukoliko se na gradevnoj Cestici individualnog stanovanja
ili viSestambene izgradnje u podrumskoj etazi uz potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta
za stanove osiguravaju i parkiraliSna/garazna mjesta za javnu garazu, pri ¢emu
parkiraliSna/garazna mjesta u javnom KkoriStenju ¢ine najmanje 25% ukupnog broja
parkiraliSnih/garaznih mjesta, kriterij najmanjeg potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta
iz stavka 2. ovog ¢lanka iznosi 1,0 parkiraliSno/garazno mjesto po stanu, uz obavezu pravnog
definiranja nacina koristenja javnog parkiraliSta/garaze s Gradom.

c. Iznimno od podtocke a. ove toCke, kada se broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta ne
moze osigurati na gradevnoj Cestici gradevine koja se gradi, moguce je dio potrebnog broja
parkiraliSnih/garaznih mjesta osigurati na zasebnoj Cestici u neposrednoj blizini estice na
kojoj se gradi (u gravitacijskom podrucju od 500 m), uz obavezu pravnog definiranja nacina
njenog koristenja s nositeljem upravljanja ¢esticom odnosno njenim vlasnikom kako bi se
osigurala trajna veza izmedu Cestica (zajednicko koristenje dok zgrada postoji) odnosno kako
bi se osiguralo da su Cestice kao cjelina temelj za ostvarivanje prava na izgradnju i
funkcioniranje zgrade/a na Cestici.

d. Kameno ili betonsko podnozje uli¢ne ograde ne moZe biti viSe od 50 cm. Dio ograde iznhad
punog podnoZja mora biti prozraéno izvedeno od drveta, pocin€ane Zice ili drugoga metala ili
izvedeno od Zzivice. Visina ograde zajedno s podnozjem ne moze biti viSa od 2,0 m ali u
pravilu visoka 1,2 m.

e. Teren oko kuce, potporni zidovi, terase i sl. treba izvesti na nacin, da ne naru$ava izgled
naselja. Za uredivanje okoliSa treba saditi stabla autohtonih vrsta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu u Sirini od
najmanje 4 m.
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b. Do gradevnih &estica na kojima se gradevine nalaze, mora se izgraditi javna prometna
povrSina minimalne Sirine kolnika 3,5 m za jednosmijerni promet i 5,5 m za dvosmijerni
promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kod rekonstrukcije, interpolacije ili zamjene postoje¢e gradevine novom, u izgradenim
dijelovima Plana, za koje je odreden rezim izgradnje temeljem vazece dozvole, nova
gradevina se moze graditi na postoje¢oj gradevnoj €estici koja nije manje Sirine od 6,0 m, ali
u skladu s odredbama Plana, koje se odnose na brutto izgradenost, minimalne udaljenosti od
javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Etazna visina za gospodarske, pomoc¢ne i manje poslovne gradevine ne moze biti veéa od
prizemlja (P).

b. Ako pomoc¢na gradevina ne Cini sa stambenom ili stambeno-poslovnom gradevinom jednu
arhitektonsku cjelinu, udaljenost pomoéne gradevine mora biti najmanje 4,0 m. Odredene
udaljenosti izmedu gradevina mogu biti i manje, ako je potreba za time dokazana idejnim
rieSenjem.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Za tihe i Ciste djelatnosti mogu se urediti prostorije u sklopu stambene gradevine.

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S4-1-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna veliina gradevne Cestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina na
slobodnostoje¢i nacin kod prizemnih + Pk/M gradevina minimalna Sirina 14 m i minimalna
dubina 22 m, kod jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 16 m i minimalna dubina
25 m.

b. Minimalna veliina gradevne Cestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina na
poluugradeni nacin kod prizemnih + Pk/M gradevina, minimalna Sirina 12 m i minimalna
dubina 22 m, kod jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 14 m i minimalna dubina
25 m.

c. Minimalna veli¢ina gradevne Eestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina u nizu
kod prizemnih + Pk/M gradevina minimalna Sirina 8 m i minimalna dubina 25 m, kod
jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 6 m i minimalna dubina 25 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Stambene gradevine.
b. Stambeno-poslovne gradevine.
c. Poslovne gradevine.
d. Ambulanta.
e. Djedji vrti¢.
f. Garaza.
g. Manje infrastrukturne gradevine.
h. Pomoc¢ne gradevine.

a. Moguca je izgradnja slobodnostojecih gradevina ukoliko su zadovoljeni svi elementi zadani
odredbama za odgovarajuci tip izgradnje.

b. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije je 10,0 m.

c. Stambene i stambeno-poslovne gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeéi i
poluotvoreni nacin moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice susjednih €estica ako
gradevne Cestice nisu minimalnih Sirina odredenih ovim Planom.
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d. Gradevine koje se izgraduju u nizu, izgraduju se uz granice susjednih gradevnih Cestica,
odnosno uz susjedne gradevine. Krajnje gradevine u nizu moraju biti poluugradene.

e. Gradevine koje se grade na slobodnostojeci i poluugradeni nacin mogu se pribliziti granici
susjedne parcele na udaljenost ne manju od 1,0 m ako $irine gradevnih Cestica nisu vece od
minimalnih odredenih ovim Planom i ako se poluugradena gradevina ugraduje uz svoju
jugoisto€nu, juznu odnosno jugozapadnu granicu parcele.

f. Medusobna udaljenost stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ne moze biti manja od
6,0 m.

g. Iznimno od prethodne podtocke kod zamjene postojeée gradevine novom i interpolacije u
izgradenim dijelovima Plana, medusobna udaljenost gradevina ne moZe biti manja od 4,0 m
pod uvjetom da se radi o izgradnji gradevina od vatrootpornog materijala. Ista iznimka vrijedi i
za udaljenost izmedu gospodarskih odnosno pomoc¢nih gradevina izgradenih od
vatrootpornog materijala bez obzira na kojem se dijelu Plana oni izgraduju.

h. Na dijelu gradevine koja je izradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne
parcele, ne mogu se projektirati ni izvoditi otvori, ali se mogu postaviti krovni lezeéi prozori na
mansardnim prostorijama ili prostorijama potkrovlja ukoliko je nagib krova prema susjednom
zemljistu, a nije vecéi od 40°, i ako je doniji rub takvog prozora najmanje 180 cm iznad poda
mansardne prostorije ili prostorije potkrovlja. Otvorima na gradevini u smislu ovog Plana ne
smatraju se fiksna ustakljena neprozirnim staklom, maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, staklene
stijene izvedene od staklene opeke, kopilita ili slichnog materijala bez moguénosti otvaranja i
ventilacioni kanali maksimalnog otvora 15 x 20 cm.

i. Pomocne, gospodarske i manje poslovne gradevine u dvoristu iza stambene zgrade mogu
se kod slobodnostojeéeq ili poluugradenog nacina izgradnje, odnosno kada su dogradeni uz
stambenu zgradu, pribliziti granici susjedne parcele na udaljenost 0,5 m pod uvjetom da na
ovu stranu nemaju nagib krovista, s tim da je osigurana propisana medusobna udaljenost s
gradevinama na susjednoj parceli. Od ostalih meda zidovi slobodnostojece gradevine kao i
straznji zid poluugradene gradevine moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m.

j- 1znimno se omogucuje izgradnja viSestambenih gradevina ukoliko su zadovoljeni svi
propisani uvjeti za izgradnju viSestambene zgrade iz ¢lanka 8. to¢aka 1., 2., 3., 4., 9., 10.,
12., 14. uz uvjet da etazna visina viSestambene gradevine ne smije biti vec¢a od prizemlja,
dvije nadzemne etaze i potkrovlje/mansarde P+2+Pk/M.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Butto izgradenost Cestice je najviSe 35 %.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina stambene gradevine ne mozZe biti veta od prizemlja, kata i
potkrovlja/mansarde (P+1+Pk/M).

b. Ispod gradevina iz prethodne podto¢ke mogu se graditi podrumi, a tavanski prostori mogu
se uredivati u potkrovlja/mansarde

c. Etazna visina gradevina javne i poslovne namjene kada se grade na zasebnoj gradevnoj
Cestici ne smije biti ve¢a od prizemlja, dvije nadzemne etaze i potkrovlje/mansarde
(P+2+Pk/M).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

b. ProCelja se u pravilu izvode od Zbuke, drveta razne boje, kamena, kulira ili fasadne opeke.
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c. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu, moraju se arhitektonski
uskladiti s gradevinama na koje se prislanjaju. U projektu takvih gradevina moraju biti
obavezno nacrtana i procelja ovih susjednih gradevina.

d. KroviSta se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno
uklope u okolis. Kosa krovista mogu se izvoditi s nagibom do 45° osim kada se najviSa etaza
gradi kao uredeno potkrovlje, u tom slu€aju dio krova moze imati strmiji nagib od 45°, ali ne u
povrsini ve¢oj od 35% ukupne povrsine krova (krovne kucice pod dvostreSnim krovom, potez
krovnih prozora u ravnini procelja pod jednom krovnom plohom i sl.). Na pojedinim dijelovima
krovista nagib moze biti strmiji od 45° i u slu€ajevima rekonstrukcije postoje¢ih mansardi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za
osobna vozila (za stambene gradevine 1,25 parkiraliSno/garazno mjesto po stanu, a za ostale
gradevine prema normativima).

b. Iznimno od podtocCke a. ove toCke, ukoliko se na gradevnoj estici individualnog stanovanja
ili viSestambene izgradnje u podrumskoj etazi uz potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta
za stanove osiguravaju i parkiraliSna/garazna mjesta za javnu garazu, pri ¢emu
parkiraliSna/garazna mjesta u javnom KkoriStenju ¢ine najmanje 25% ukupnog broja
parkiraliSnih/garaznih mjesta, kriterij najmanjeg potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta
iz stavka 2. ovog ¢lanka iznosi 1,0 parkiraliSno/garazno mjesto po stanu, uz obavezu pravnog
definiranja nacina koristenja javnog parkiraliSta/garaze s Gradom.

c. Iznimno od podtocke a. ove toCke, kada se broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta ne
moze osigurati na gradevnoj Cestici gradevine koja se gradi, moguce je dio potrebnog broja
parkiraliSnih/garaznih mjesta osigurati na zasebnoj Cestici u neposrednoj blizini estice na
kojoj se gradi (u gravitacijskom podrucju od 500 m), uz obavezu pravnog definiranja nacina
njenog koristenja s nositeljem upravljanja ¢esticom odnosno njenim vlasnikom kako bi se
osigurala trajna veza izmedu Cestica (zajednicko koristenje dok zgrada postoji) odnosno kako
bi se osiguralo da su Cestice kao cjelina temelj za ostvarivanje prava na izgradnju i
funkcioniranje zgrade/a na Cestici.

d. Kameno ili betonsko podnozje uli¢ne ograde ne moZze biti viSe od 50 cm. Dio ograde iznad
punog podnoZja mora biti prozraéno izvedeno od drveta, pocin€ane Zice ili drugoga metala ili
izvedeno od Zzivice. Visina ograde zajedno s podnozjem ne moze biti viSa od 2,0 m ali u
pravilu visoka 1,2 m.

e. Teren oko kuce, potporni zidovi, terase i sl. treba izvesti na nacin, da ne naru$ava izgled
naselja. Za uredivanje okoliSa treba saditi stabla autohtonih vrsta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu u Sirini od
najmanje 4 m.

b. Do gradevnih &estica na kojima se gradevine nalaze, mora se izgraditi javna prometna
povrSina minimalne Sirine kolnika 3,5 m za jednosmijerni promet i 5,5 m za dvosmjerni
promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kod rekonstrukcije, interpolacije ili zamjene postoje¢e gradevine novom, u izgradenim
dijelovima Plana, za koje je odreden rezim izgradnje temeljem vazece dozvole, nova
gradevina se mozZe graditi na postojecoj gradevnoj Cestici koja nije manje Sirine od 6,0 m, ali
u skladu s odredbama Plana, koje se odnose na brutto izgradenost, minimalne udaljenosti od
javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. EtaZzna visina za gospodarske, pomoéne i manje poslovne gradevine ne moZze biti ve¢a od
prizemlja (P).

b. Ako pomoc¢na gradevina ne Cini sa stambenom ili stambeno-poslovnom gradevinom jednu
arhitektonsku cjelinu, udaljenost pomocne gradevine mora biti najmanje 4,0 m. Odredene
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udaljenosti izmedu gradevina mogu biti i manje, ako je potreba za time dokazana idejnim
rieSenjem.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Za tihe i Ciste djelatnosti mogu se urediti prostorije u sklopu stambene gradevine.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S4-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna veliina gradevne Cestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina na
slobodnostoje¢i nacin kod prizemnih + Pk/M gradevina minimalna Sirina 14 m i minimalna
dubina 22 m, kod jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 16 m i minimalna dubina
25 m.

b. Minimalna veliCina gradevne Cestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina na
poluugradeni nacin kod prizemnih + Pk/M gradevina, minimalna Sirina 12 m i minimalna
dubina 22 m, kod jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 14 m i minimalna dubina
25m.

c. Minimalna veli¢ina gradevne Eestice za izgradnju gradevina za izgradnju gradevina u nizu
kod prizemnih + Pk/M gradevina minimalna Sirina 8 m i minimalna dubina 25 m, kod
jednokatnih i dvokatnih gradevina minimalna Sirina 6 m i minimalna dubina 25 m.

d. Za nisku stambenu izgradnju gradevne Cestice povrSine vece od 1500 m2 mogu se
oblikovati samo izvan centralnog dijela Grada (koji je prikazan na kartografskim prikazima
Generalnog urbanistickog plana Grada Jastrebarskog) odnosno samo unutar ovog pravila
provedbe S4-2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Stambene gradevine.
. Stambeno-poslovne gradevine.

a
b
c. Poslovne gradevine.
d. Ambulanta.

e

. Djegji vrtic.

—h

Garaza.
g. Manje infrastrukturne gradevine.
h. Pomoc¢ne gradevine.

a. Moguca je izgradnja slobodnostojecih gradevina ukoliko su zadovoljeni svi elementi zadani
odredbama za odgovarajudi tip izgradnje.

b. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije je 5,0 m.

c. Stambene i stambeno-poslovne gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeéi i
poluotvoreni nacin moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice susjednih Cestica ako
gradevne Cestice nisu minimalnih Sirina odredenih ovim Planom.

d. Gradevine koje se izgraduju u nizu, izgraduju se uz granice susjednih gradevnih Cestica,
odnosno uz susjedne gradevine. Krajnje gradevine u nizu moraju biti poluugradene.

e. Gradevine koje se grade na slobodnostojeéi i poluugradeni na¢in mogu se pribliziti granici
susjedne parcele na udaljenost ne manju od 1,0 m ako Sirine gradevnih Cestica nisu veée od
minimalnih odredenih ovim Planom i ako se poluugradena gradevina ugraduje uz svoju
jugoisto€nu, juznu odnosno jugozapadnu granicu parcele.

f. Medusobna udaljenost stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ne moze biti manja od
6,0 m.

g. Iznimno od prethodne podtocke kod zamjene postojeée gradevine novom i interpolacije u
izgradenim dijelovima Plana, medusobna udaljenost gradevina ne moZe biti manja od 4,0 m
pod uvjetom da se radi o izgradnji gradevina od vatrootpornog materijala. Ista iznimka vrijedi i
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za udaljenost izmedu gospodarskin odnosno pomoénih gradevina izgradenih od
vatrootpornog materijala bez obzira na kojem se dijelu Plana oni izgraduju.

h. Na dijelu gradevine koja je izradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne
parcele, ne mogu se projektirati ni izvoditi otvori, ali se mogu postaviti krovni leZeci prozori na
mansardnim prostorijama ili prostorijama potkrovlja ukoliko je nagib krova prema susjednom
zemljiStu, a nije veci od 40°, i ako je doniji rub takvog prozora najmanje 180 cm iznad poda
mansardne prostorije ili prostorije potkrovlja. Otvorima na gradevini u smislu ovog Plana ne
smatraju se fiksna ustakljena neprozirnim staklom, maksimalne veli€¢ine 60 x 60 cm, staklene
stijene izvedene od staklene opeke, kopilita ili slic(nog materijala bez mogucénosti otvaranja i
ventilacioni kanali maksimalnog otvora 15 x 20 cm.

i. Pomocne, gospodarske i manje poslovne gradevine u dvoristu iza stambene zgrade mogu
se kod slobodnostojeéeg ili poluugradenog nacina izgradnje, odnosno kada su dogradeni uz
stambenu zgradu, pribliziti granici susjedne parcele na udaljenost 0,5 m pod uvjetom da na
ovu stranu nemaju nagib krovista, s tim da je osigurana propisana medusobna udaljenost s
gradevinama na susjednoj parceli. Od ostalih meda zidovi slobodnostojece gradevine kao i
strazniji zid poluugradene gradevine moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m.

j. 1znimno se omogucuje izgradnja viSestambenih gradevina ukoliko su zadovoljeni svi
propisani uvjeti za izgradnju viSestambene zgrade iz ¢lanka 8. to¢aka 1., 2., 3., 4., 9., 10.,
12., 14. uz uvjet da etazna visina viSestambene gradevine ne smije biti vec¢a od prizemlja,
dvije nadzemne etaze i potkrovlje/mansarde P+2+Pk/M.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za izgradnju gradevina na slobodnostojec¢i nacin brutto izgradenost Cestice minimalne
povrSine moze iznositi najvise 30%, a najmanje 17% povrSine gradevne Cestice.

b. Za izgradnju gradevina na poluotvoreni nacin brutto izgradenost &estice minimalne
povrSine moze iznositi najvise 40%, a najmanje 19% gradevne Cestice.

c. Za izgradnju gradevina u nizu brutto izgradenost Cestice minimalne povrSine moze iznositi
najvise 50%.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina stambene gradevine ne mozZe biti veéa od prizemlja, kata i
potkrovlja/mansarde (P+1+Pk/M).

b. Ispod gradevina iz prethodne podtocke mogu se graditi podrumi, a tavanski prostori mogu
se uredivati u potkrovlja/mansarde.

c. Etazna visina gradevina javne i poslovne namjene kada se grade na zasebnoj gradevnoj
Cestici ne smije biti ve¢a od prizemlja, dvije nadzemne etaze i potkrovlje/mansarde
(P+2+Pk/M).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje procelja i kroviSta te upotrijebljeni
gradevinski materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

b. ProcCelja se u pravilu izvode od zbuke, drveta razne boje, kamena, kulira ili fasadne opeke.

c. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu, moraju se arhitektonski
uskladiti s gradevinama na koje se prislanjaju. U projektu takvih gradevina moraju biti
obavezno nacrtana i proCelja ovih susjednih gradevina.

d. KroviSta se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno
uklope u okoliS. Kosa kroviSta mogu se izvoditi s nagibom do 45° osim kada se najviSa etaza
gradi kao uredeno potkrovlje, u tom slucaju dio krova moze imati strmiji nagib od 45°, ali ne u
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povrsini vecoj od 35% ukupne povrSine krova (krovne kuéice pod dvostreSnim krovom, potez
krovnih prozora u ravnini procelja pod jednom krovnom plohom i sl.). Na pojedinim dijelovima
krovista nagib moze biti strmiji od 45° i u slu€ajevima rekonstrukcije postoje¢ih mansardi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za
osobna vozila (za stambene gradevine 1,25 parkiraliSsno/garazno mjesto po stanu, a za ostale
gradevine prema normativima).

b. Iznimno od podtocke a. ove toCke, ukoliko se na gradevnoj €estici individualnog stanovanja
ili viSestambene izgradnje u podrumskoj etazi uz potreban broj parkiralidnih/garaznih mjesta
za stanove osiguravaju i parkiralidna/garazna mjesta za javnu garazu, pri ¢emu
parkiraliSna/garazna mjesta u javnom Kkoristenju c¢ine najmanje 25% ukupnog broja
parkiraliSnih/garaznih mjesta, kriterij najmanjeg potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta
iz stavka 2. ovog Clanka iznosi 1,0 parkiraliSho/garazno mjesto po stanu, uz obavezu pravnog
definiranja nacina koridtenja javnog parkiralista/garaze s Gradom.

c. Iznimno od podtocke a. ove toCke, kada se broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta ne
moze osigurati na gradevnoj Cestici gradevine koja se gradi, moguce je dio potrebnog broja
parkiraliSnih/garaznih mjesta osigurati na zasebnoj Cestici u neposrednoj blizini estice na
kojoj se gradi (u gravitacijskom podrucju od 500 m), uz obavezu pravnog definiranja nacina
njenog koristenja s nositeljem upravljanja ¢esticom odnosno njenim vlasnikom kako bi se
osigurala trajna veza izmedu Cestica (zajednicko koristenje dok zgrada postoji) odnosno kako
bi se osiguralo da su Cestice kao cjelina temelj za ostvarivanje prava na izgradnju i
funkcioniranje zgrade/a na Cestici.

d. Kameno ili betonsko podnozje ulitne ograde ne moze biti viSe od 50 cm. Dio ograde iznad
punog podnozja mora biti prozraéno izvedeno od drveta, pocin¢ane Zice ili drugoga metala ili
izvedeno od Zzivice. Visina ograde zajedno s podnozjem ne moze biti visa od 2,0 m ali u
pravilu visoka 1,2 m.

e. Teren oko kuce, potporni zidovi, terase i sl. treba izvesti na nacin, da ne naru$ava izgled
naselja. Za uredivanje okoliSa treba saditi stabla autohtonih vrsta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu u Sirini od
najmanje 4 m.

b. Do gradevnih &estica na kojima se gradevine nalaze, mora se izgraditi javna prometna
povrSina minimalne Sirine kolnika 3,5 m za jednosmijerni promet i 5,5 m za dvosmijerni
promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Kod rekonstrukcije, interpolacije ili zamjene postojeée gradevine novom, u izgradenim
dijelovima Plana, za koje je odreden rezim izgradnje temeljem vazece dozvole, nova
gradevina se moze graditi na postoje¢oj gradevnoj Cestici koja nije manje Sirine od 6,0 m, ali
u skladu s odredbama Plana, koje se odnose na brutto izgradenost, minimalne udaljenosti od
javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Etazna visina za gospodarske, pomoc¢ne i manje poslovne gradevine ne moze biti veéa od
prizemlja (P).

b. Ako pomoc¢na gradevina ne &ini sa stambenom ili stambeno-poslovhom gradevinom jednu
arhitektonsku cjelinu, udaljenost pomoéne gradevine mora biti najmanje 4,0 m. Odredene
udaljenosti izmedu gradevina mogu biti i manje, ako je potreba za time dokazana idejnim
riedenjem.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Za tihe i Ciste djelatnosti mogu se urediti prostorije u sklopu stambene gradevine.
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Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: VSG

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cCestica za izgradnju viSestambene gradevine mora imati povrSinu i oblik koji
omogucava njeno racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. ViSestambena gradevina.

b. Visestambena gradevina sa poslovnim prostorima.

c. Pomoc¢ne gradevine.

a. Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice je najmanje 5,0 m.
b. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijske linije je 4,0 m.

c. Na zidovima paralelnim s granicom susjedne gradevne Cestice udaljenost vanjskog ruba
balkona od granice Cestice moze biti najmanje 3,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nadzemna bruto izgradenost gradevne Cestice moze iznositi maksimalno 40% uz obvezu
postivanja svih ostalih zadanih parametara.

b. Ukoliko se na gradevnoj Cestici gradi podzemna garaza, izgradenost podrumske etaze
moze biti 80% povrSine gradevne Cestice, a najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba
biti hortikulturno ureden prirodni teren (kojeg nije moguce planirati na dijelu gradevne Cestice
unutar rezervacije proSirenja postojece ulice).

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenjivo.

. visina i broj etaZa gradevine

a. Etazna visina viSestambene gradevine ne smije biti ve€a od prizemlja i Cetiri etaze (P+4) s
mogucnoS¢u izgradnje podruma, s tim da visina vijenca ne moze biti ve¢a od 18,5 m od
konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovu najnizem dijelu.

b. Etazna visina gradevina javne i poslovne namjene u zonama viSestambene izgradnje ne
smije biti ve¢a od prizemlja i Cetiri nadzemne etaze (P+4). Nadzemnom etaZzom smatra se i
potkrovlje/mansarda.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista se mogu izvoditi kao ravna, kosa nagiba do 45° ili drugih oblika pod uvjetom da se
skladno uklope u okolis.

b. Prohodni ravni krovovi (terase) koji se grade blize od 3,0 m od mede susjedne gradevne
Cestice moraju imati neprovidnu ogradu visine 1,8 m prema toj gradevnoj Cestici.

c. Balkoni se mogu graditi na gradevinama smjestenim na gradevnim Cesticama na kojima ne
postoji predvrt samo u ulicama cija je Sirina najmanje 8,0 m s time da doniji rub balkona mora
biti najmanje 3,5 m iznad plo¢nika, a moZe biti izboCen preko gradevinskog pravca najvise
120 cm.

d. Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

e. Procelja se u pravilu izvode od Zbuke, drveta razne boje, kamena, kulira ili fasadne opeke.
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f. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu, moraju se arhitektonski
uskladiti s gradevinama na koje se prislanjaju. U projektu takvih gradevina moraju biti
obavezno nacrtana i procelja ovih susjednih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimalno 20% cestice mora biti hortikulturno ureden prirodni teren i ne moze se
prenamijeniti.

b. Za potrebe parkiranja vozila potrebno je na Cestici osigurati 1,25 parkiraliSno/garazno
mjesto po stanu.

c. Teren oko kuce, potporni zidovi, terase i sl. treba izvesti na nacin, da ne naru$ava izgled
naselja. Za uredivanje okoliSa treba saditi stabla autohtonih vrsta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu u Sirini od
najmanje 4 m.

b. Do gradevnih Cestica na kojima se gradevine nalaze, mora se izgraditi javna prometna
povrSina minimalne Sirine kolnika 3,5 m za jednosmjerni promet i 5,5 m za dvosmijerni
promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kod rekonstrukcije, interpolacije ili zamjene postojece gradevine novom, u izgradenim
dijelovima Plana, za koje je odreden rezim izgradnje temeljem vazece dozvole, nova
gradevina se moze graditi na postojecoj gradevnoj Cestici koja nije manje Sirine od 6,0 m, ali
u skladu s odredbama Plana, koje se odnose na brutto izgradenost, minimalne udaljenosti od
javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Etazna visina za gospodarske, pomoéne i manje poslovne gradevine ne moze biti ve¢a od
prizemlja (P).

b. Ako pomocna gradevina ne Cini sa stambenom ili stambeno-poslovnhom gradevinom jednu
arhitektonsku cjelinu, udaljenost pomoéne gradevine mora biti najmanje 4,0 m. Odredene
udaljenosti izmedu gradevina mogu biti i manje, ako je potreba za time dokazana idejnim
rieSenjem.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Za tihe i Ciste djelatnosti mogu se urediti prostorije u sklopu stambene gradevine.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: K1

1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Gradevna Cestica odgovara k.¢. 624 k.o. Jastrebarsko.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Poslovne gradevine.
b. TrzZnica.
c. Pomoéne gradevine.
a. Unutar postojecih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Zadrzava se postojeca izgradenost gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina gradevina poslovne namjene u zonama poslovne namjene ne smije biti vec¢a
od prizemlja i Ccetiri nadzemne etaze (P+4). Nadzemnom etazom smatra se i
potkrovlje/mansarda.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

b. ProCelja se u pravilu izvode od zbuke, drveta razne boje, kamena, kulira ili fasadne opeke.

c. Krovista se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno
uklope u okolis. Kosa krovista mogu se izvoditi s nagibom do 45° osim kada se najviSa etaza
gradi kao uredeno potkrovlje, u tom slu€aju dio krova moze imati strmiji nagib od 45°, ali ne u
povrsini ve¢oj od 35% ukupne povrsine krova (krovne kucice pod dvostreSnim krovom, potez
krovnih prozora u ravnini procelja pod jednom krovnom plohom i sl.). Na pojedinim dijelovima
krovista nagib moze biti strmiji od 45° i u slu€ajevima rekonstrukcije postoje¢ih mansardi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Teren oko kuce, potporni zidovi, terase i sl. treba izvesti na nacin, da ne naru$ava izgled
naselja. Za uredivanje okoliSa treba saditi stabla autohtonih vrsta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu u Sirini od
najmanje 4 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kod rekonstrukcije, interpolacije ili zamjene postojeée gradevine novom, u izgradenim
dijelovima Plana, za koje je odreden rezim izgradnje temeljem vazece dozvole, nova
gradevina se moze graditi na postoje¢oj gradevnoj €estici koja nije manje Sirine od 6,0 m, ali
u skladu s odredbama Plana, koje se odnose na brutto izgradenost, minimalne udaljenosti od
javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 10.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Dom zdravlja
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. VeliCina gradevne Cestice prikazana je na kartografskom prikazu 1.3. Pravila provedbe
zahvata.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
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a. Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice je najmanje 5,0 m. Iznimno, postojecée
gradevine izgradene na manjoj udaljenosti prilikom rekonstrukcije mogu se rekonstruirati u
postojecim gabaritima i na manjoj udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina gradevine ne moze biti veéa od prizemlja, kata i potkrovlja/mansarde
(P+1+Pk/M).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te uporabljeni
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao cjelinom i krajolikom.

b. ProCelja se u pravilu izvode od Zbuke, drveta razne boje, kamena, kulira ili fasadne opeke.

c. Krovidta se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno
uklope u okolis. Kosa krovista mogu se izvoditi s nagibom do 45° osim kada se najviSa etaza
gradi kao uredeno potkrovlje, u tom slu€aju dio krova moZe imati strmiji nagib od 45°, ali ne u
povrsini vecoj od 35% ukupne povrSine krova (krovne kuéice pod dvostreSnim krovom, potez
krovnih prozora u ravnini proc€elja pod jednom krovnom plohom i sl.). Na pojedinim dijelovima
kroviSta nagib moZe biti strmiji od 45° i u slu€ajevima rekonstrukcije postoje¢ih mansardi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Teren oko kuce, potporni zidovi, terase i sl. treba izvesti na nacin, da ne naru$ava izgled
naselja. Za uredivanje okoliSa treba saditi stabla autohtonih vrsta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu u Sirini od
najmanje 4 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kod rekonstrukcije, interpolacije ili zamjene postojece gradevine novom, u izgradenim
dijelovima Plana, za koje je odreden rezim izgradnje temeljem vazece dozvole, nova
gradevina se moze graditi na postojecoj gradevnoj Cestici koja nije manje Sirine od 6,0 m, ali
u skladu s odredbama Plana, koje se odnose na brutto izgradenost, minimalne udaljenosti od
javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.

Clanak 11.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z1

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru istovjetan je pravilu provedbe Z1.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Javno parkiraliste.
b. Javni park.
c. Djecja igralista.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 12.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Uredenje zelenih povrsina.
b. Djedja igralista.
a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 13.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Pp
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru prikazan je na kartografskom prikazu 1.3. Pravila provedbe
zahvata.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.

a. Nije primjenjivo.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 14.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: TS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina gradevne Cestice odredena je na kartografskom prikazu 1.3. Pravila provedbe
zahvata.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Trafostanica.
a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.

Clanak 15.
(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: IS (D1)

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Dio koridora drzavne ceste D1 je u obuhvatu ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 16.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: IS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Obuhvati pojedinih zahvata na dijelovima profila ulica prikazani su na kartografskom
prikazu 2.1.1 Cestovni promet.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenijivo.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimalne Sirine kolnika 3,5 m za jednosmjerni promet i 5,5 m za dvosmjerni promet,
pogodna za promet vatrogasnih vozila.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Prema vazecim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 17.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PPUG
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
7. visina i broj etaza gradevine

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Odredeno planom viSeg reda (Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarskog).

1.4. Ostale odredbe
Clanak 18.

(1) Gradevinska dozvola izdaje se temeljem ovog Plana za izgradnju, interpolaciju, zamjenu ili
rekonstrukciju gradevina.

(2) Za izgradnju, interpolaciju, zamjenu ili rekonstrukciju gradevina javne i poslovne namjene,
viSestambenih gradevina, gradevina individualne stambene izgradnje potrebno je izraditi
dokumentaciju sukladno vazecéim propisima.

Clanak 19.

(1) Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina
u skladu s Planom te koja ima pristup na prometnu povrSinu sukladan Planu, ako Zakonom o
prostornom uredenju nije propisano drukcije.

Clanak 20.
(1) Pojedine gradevne Cestice je moguce cijepati na manje dijelove za izgradnju dvojnih gradevina
ili nizova, ali samo do minimalnih veli€ina zadanih ovim Planom.

Clanak 21.

(1) Ukoliko se tijekom realizacije Plana iskaze potreba za formiranjem gradevnih Cestica, odnosno
izgradnjom gradevina na nacin koji se razlikuje od onog predvidenog ovim Planom, prostorno
rieSenje moguce je Kkorigirati, te temeljem tako korigiranog rjeSenja izdati potrebne dozvole ukoliko:

1. grupa obuhvacenih gradevnih Cestica predstavilja prostornu cjelinu koja se moze
prestrukturirati bez ikakvih posljedica po susjedne gradevne Cestice/ gradevine,

2. je moguce korigirati prostorno rjesenje predlozeno Planom samo u dijelu kojim je definiran
nacin formiranja gradevnih Cestica i povrSina unutar kojih se moze razviti tlocrt gradevine, bez
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korekcija zadane mrezZe prometnica i pojedinih segmenata infrastrukture,
3. se postuju svi ostali uvjeti za izgradnju definirani odredbama za provedbu,

4. se promjene nalaze unutar granica Kulturno-povijesne urbanisticke cjeline Grada
Jastrebarskog potrebno je zatraziti prethodno misljenje, posebne uvjete i suglasnost
Konzervatorskog odjela u Zagrebu te na temelju prethodno izvedenih
konzervatorsko-restauratorskih istraznih radova. Nije dozvoljena prenamjena kulturnog dobra,
promjene u katastru zemljista i sl. bez znanja i suglasnosti Konzervatorskog odjela u Zagrebu.

(2) Pojedini investitori ili grupe investitora trebaju predloZzenu izmjenu prostornog rjesenja
elaborirati u obliku idejnog rjesSenja.

Clanak 22.

(1) Katastarske Cestice koje su ovim Planom presjeCene trasama prometnica tako da su dobivene
po dvije relativno uske gradevne Cestice jednog vlasnika, moguce je unakrsno spajati s parcelom
drugog vlasnika, kako bi se svakom od vlasnika omogucéilo formiranje vece gradevne Cestice s
jedne strane prometnice. U tom slu€aju dozvolu trebaju temeljem jedinstvenih Struénih podloga
istovremeno zatraziti oba vlasnika parcela.

Clanak 23.

(1) Za izgradnju gradevina na Cesticama vec¢im od minimalnih odredenih ovim Planom, dozvoljeno
je povecanje brutto izgradenosti Cestice za 10% u odnosu na brutto izgradenost zadanu za nisku
stambenu izgradnju iz poglavla 1.3. Pravila provedbe zahvata, a kod izgradnje
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina za 20%.

Clanak 24.

(1) Priklju¢enje gradevnih Cestica na prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu treba biti u
skladu sa posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

Clanak 25.

(1) Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja

(2) Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5
m iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najniZoj to¢ki uz procelje gradevine ili
Ciji se prostor nalazi iznad podruma (ispod poda kata ili krova).

(3) Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

(4) Mansardom (M) se smatra uredeni tavanski prostor, odnosno tavanski prostor koji je moguce
urediti za korisStenje u stambene, poslovne ili gospodarske svrhe Ciji nadozid iznad stropne

konstrukcije nije viSi od 150 cm i Ciji su prozori izvedeni na zabatnom zidu, odnosno kao kosi
prozori ili vertikalni u ravninama krovne plohe.

(5) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad najvie etaZe i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova. Najveéa visina nadozida je 1,2 m iznad gornjeg ruba stropne
konstrukcije, a najveéa visina sljemena je 3,5 m od gornje kote stropne konstrukcije etaZe ispod.

(6) Zeleni krov je hortikulturno ureden krov gradevine zasaden odgovarajucom vegetacijom.
Clanak 26.
(1) Krov protiv vremenskih nepogoda nad ulazom u zgradu kao i nadstreSnica od platna lokala

moraju imati svoju vlastitu nosivu konstrukciju, koja je iznad pjeSacke staze (plo¢nika) visine
najmanje 2,5 m, a njezina Sirina ne smije biti ve¢a od Sirine pjeSacke staze.

(2) Prohodni ravni krovovi (terase) koji se izgraduju blize od 3,0 m od mede prema susjednom
zemljiStu moraju imati 1,8 m visoku neprovidnu ogradu prema tom zemljitu.

(3) Na uliénoj strani kroviSta moraju obavezno imati limeni Zljeb i odvod vode sproveden ispod
pjeSacke staze u kanal.
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Clanak 27.

(1) Balkoni se mogu graditi i na zgradama koje nemaju predvrtove, jedino u ulicama ¢ija je Sirina
najmanje 8,0 m. U tom slu€aju moraju biti postavljeni najmanje 3,5 m iznad pjeSacke staze
(plocnika), a mogu biti izbo€eni preko gradevinskog pravca do 120 cm.

(2) Na zidovima paralelnim s granicom parcele susjednog zemljiSta udaljenost vanjskog ruba
balkona od mede moze biti najmanje 3,0 m.

(3) Ulazne stepenice u lokale mogu biti izvan gradevinskog pravca i regulacijske linije, u pje$ackoj
stazi (plo¢niku) samo iznimno i to do 50 cm ako je od stepenice ostala slobodna Sirina plo¢nika
najmanje 150 cm.

Clanak 28.

(1) Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja ne mogu se graditi na podrucju obuhvata ovog
Plana.

Clanak 29.

(1) Udaljenost bucnih poslovnih prostora i gradevina od susjednih stambenih gradevina ne moze
biti manja od 40,0 m.

Clanak 30.

(1) Prilikom projektiranja gradevina na podrucju Plana potrebno je radi smanjenja rizika, prijetniji i
opasnosti za zZivot i zdravlje ljudi i Zivotinja, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa u slucaju
prirodnih i tehniCko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreéa, terorizma i ratnih razaranja postivati
propise iz: 1. Zakona o sustavu civilne zaSite (NN 82/15), 2. Pravilnika o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83)
osim odredbi o sklonistima, 3. Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 69/16), 4.
Procjene rizika od velikih nesreca za Grad Jastrebarsko (Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarskog,
8/19) i 5. Plana djelovanja civilne zastite Grada Jastrebarskog.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 31.

(1) Minimalne Sirine kolnika 3,5 m za jednosmjerni promet i 5,5 m za dvosmijerni promet, pogodna
za promet vatrogasnih vozila.

(2) U koridoru cesta mogu se planirati stajaliSta za autobuse sa nadstreSnicama.

(3) Unutar granica Kulturno-povijesne urbanisticke cjeline Jastrebarsko potrebno je zatraziti
miSljenje, posebne uvjete i suglasnost Konzervatorskog odjela u Zagrebu u slu¢aju korekcije trase
prometnica.

Clanak 32.

(1) Profil sabirne prometnice 1-1 graditi sa jednosmjernim kolnikom Sirine 3,5 m, obostranim
zelenim pojasom Sirine 1,0 m, obostranom biciklistitkom stazom Sirine 1,0 m i obostranom
pjeSackom stazom Sirine 1,2 m. Nagib kolnika u jednu stranu treba biti 2,5 %. Nagib pjeSacke i
biciklistiCke staze prema zelenom pojasu treba biti 1,5 %.

(2) Profil sabirne prometnice 2-2 graditi sa obostranim kolnikom Sirine 5,5 m, jedostranim zelenim
pojasom S§irine 0,5 m te obostranom pjeSackom stazom Sirine 1,2 m. Nagib kolnika u jednu stranu
treba biti 2,5 %. Nagib pjeSacke staze prema kolniku treba biti 1,5 %.

(3) Profil sabirne prometnice 3-3 graditi sa dvosmjernim kolnikom 8&irine 5,5 m, jednostranim
zelenim pojasom Sirine 0,5 m, jednostranom biciklistickom stazom Sirine 1,0 m te obostranom
pjeSatkom stazom S&irine 1,2 m. Nagib kolnika u jednu stranu treba biti 2,5 %. Nagib pjeSacke i
biciklisticke staze prema kolniku treba biti 1,5 %.
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(4) Profil sabirne prometnice 4-4 graditi sa jednosmjernim kolnikom Sirine 3,5 m, te jednostranom
pjeSackom stazom Sirine 1,2 m. Nagib kolnika u jednu stranu treba biti 2,5 %.

(5) Profil sabirne prometnice 5-5 graditi sa dvosmjernim kolnikom Sirine 6,0 m, zelenim pojasom
Sirine 0,5 m na jednoj strani kolnika i 1,0 m na drugoj strani kolnika, obostranom biciklisticCkom
stazom 8irine 1,0 m te obostranom pjeSackom stazom Sirine 1,2 m. Nagib kolnika u jednu stranu
treba biti 2,5 %. Nagib pjeSacke i biciklistiCke staze prema zelenom pojasu treba biti 1,5 %.

(6) Profil sabirne prometnice 6-6 graditi sa jednosmjernim kolnikom S$irine 3,5 m i uzdzznim
parkiraliStem Sirine 2,5 m, zelenim pojasom Sirine 0,5 m na jednoj strani kolnika i 1,0 m na drugoj
strani kolnika, obostranom biciklistickom stazom Sirine 1,0 m te obostranom pjeSackom stazom
Sirine 1,2 m. Nagib kolnika i uzduznog parkiraliSta u jednu stranu treba biti 2,5 %. Nagib pjeSacke i
biciklistiCke staze prema zelenom pojasu treba biti 1,5 %.

(7) Profil sabirne prometnice 7-7 graditi sa dvosmjernim kolnikom Sirine 6,0 m, zelenim pojasom
Sirine 0,5 m na jednoj strani kolnika i 1,0 m na drugoj strani kolnika, obostranom biciklistickom
stazom 8irine 1,0 m te obostranom pjeSackom stazom Sirine 1,2 m. Nagib kolnika u jednu stranu
treba biti 2,5 %. Nagib pje3acke i biciklistiC¢ke staze prema zelenom pojasu treba biti 1,5 %.

(8) Profil sabirne prometnice 8-8 graditi sa jednosmjernim kolnikom Sirine 3,5 m, obostranim
zelenim pojasom Sirine 1,0 m, obostranom biciklisticCkom stazom Sirine 1,0 m te obostranom
pjeSackom stazom Sirine 1,2 m. Nagib kolnika u jednu stranu treba biti 2,5 %. Nagib pjeSacke i
biciklistiCke staze prema zelenom pojasu treba biti 1,5 %.

(9) Prilikom rjeSavanja odvodnje oborinske vode s kolnika buducih prometnica 1-1, 2-2, 3-3, 4-4,
5-5, 6-6, 7-7, 8-8 slivnike i reviziona okna te drenazne cijevi, treba projektirati izvan podrucja
prolaza plinovoda i ku¢nih prikljuaka.

Clanak 33.

(1) Profil glavne gradske tranzitne ceste E-E je Sirine kolnika 9,0 m, s jedne strane kolnika zeleni
pojas je Sirine 1,15-2,75 m i pjeSacka staza Sirine 2,25 m te s druge strane kolnika zeleni pojas je
Sirine 3,0-4,5 i pjeSacka staza Sirine 3,0 m. Samo maniji dio profila E-E ulazi u obuhvat ovog Plana.

(2) Profil glavne gradske tranzitne ceste F-F je Sirine kolnika 9,0 m, s jedne strane kolnika Sirina
pjeSacke staze je 3,0-4,0 m te s druge strane kolnika Sirina pjeSacke staze je 3,5 m.

(3) Profil glavne gradske ceste GG1-GG1 je Sirine kolnika 7,5 m, s jedne strane kolnika zeleni pojas
je 8irine 0,0-3,5 m i pjeSacka staza Sirine 0,0-1,5 m te s druge strane kolnika je zeleni pojas Sirine
0,0-3,0 m i pjeSacka staza Sirine 0,0-3,0 m.

(4) Profil gradske ulice G-G je Sirine kolnika 6,0 m, te obostranom pjeSackom stazom S&irine 1,5-2,0
m.

(5) Proil gradske ulice i parkiralista G'-G” je Sirine kolnika 6,0 m i pjeSacka staza Sirine 1,5-2,0 m.
Dimenzije parkiraliSta u presjeku su 4,8 m+1,0 m+4,8m+5,7m+5,0m.

(6) Profil sabirne ulice S-S je Sirine kolnika 6,0 m sa obostranim zelenim pojasom i/ili pjeSackom
stazom S§irine 0,0-2,7 m.

(7) Profil sabirne ulice S1-S1 je Sirine kolnika 6,0 m te jednostranom pjeSackom stazom Sirine
1,0-2,5 m.

(8) Profil pjeSacke ulice P-P je 1,7-3,5 m.
(9) Ostale prometnice (O) se zadrzavaju u zate€enim profilima.
Clanak 34.
(1) Pri uredenju novih ili rekonstrukciji postojecih javnih parkiraliSnih povrSina potrebno je voditi

rauna o opremljenosti infrastrukturom za punjenje elektricnih vozila pri ¢emu se potrebno
pridrzavati vazeCe uredbe o uvodenju infrastrukture za alternativna goriva.

(2) Pri uredenju novih ili rekonstrukciji postojecih javnih parkiraliSnih povrsina potrebno je planirati
odgovarajuéi broj biciklistickih parkiralisnih povrsina sukladno kapacitetima odredenim Pravilnikom
o biciklisti¢koj infrastrukturi.
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Clanak 35.
(1) Ugostiteljski prostori i gradevine, osim caffe-bara i slasti€arnica, moraju obavezno osigurati na

svom zemljiStu prostor za parkiranje najmanje 5 automobila ukoliko nema javnog parkiralista na
udaljenosti najvise 50,0 m.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 36.
(1) Nije primjenijivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 37.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 38.
(1) Nije primjenijivo.
2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 39.
(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 40.
(1) Planirane podzemne TK kabele potrebno je projektirati sukladno odredbama Pravilnika o
tehniCkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju, Pravilniku o nacinu i uvjetima odredivanja zone

elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te
obveze investitora radova ili gradevine i Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrezama.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 41.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav
2.3.1. Nafta i plin
Clanak 42.
(1) Nije primjenjivo.
2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 43.
(1) Nije primjenjivo.
2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
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Clanak 44.
(1) Nije primjenjivo.
2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 45.

(1) Otpadne vode moraju se ispustati u kanalizacijski sistem. Ako u ulici jo§ ne postoji kanalizacija,
otpadne vode iz gradevine moraju se sakupljati u nepropusnoj tzv. crnoj jami udaljenoj najmanje
1,0 m od susjednog zemljista. Ove jame treba redovito prazniti. Na podrucju Plana moze se
spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 46.
(1) Nije primjenjivo.
2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 47.

(1) Nije primjenijivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢enl dijelovi prirode
Clanak 48.
(1) Nije primjenjivo.
3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 49.

(1) Na kartografskom prikazu 3.1.2. Kulturna bastina ucrtana je granica zasticenog kulturnog dobra
Kulturno-povijesne urbanisti¢ke cjeline Jastrebarsko (Z-2629) unutar obuhvata Plana.

(2) Za sve intervencije na gradevnim Cesticama i gradevinama (izvodenje gradevinskih, obrtnickih i
hortikulturnih radova bilo koje vrste: uredenje i odrzavanje vanjstine gradevina kao $to je zamjena
dotrajale stolarije, krovnog pokrova, kolorita fasade i sl., rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ili
zamjenska izgradnja, uklanjanje dotrajalih pomoénih gradevina, prenamjena gradevina, promjene u
katastru zemljista, uredenje gradevnih Cestica i dvoriSta, uredenje javnih povrsina i postavljanje
nove urbane opreme kao $to su rasvjetna tijela, reklame, klupe, ograde, koSare za smece) unutar
granica zastite Kulturno-povijesne urbanistiCke cjeline Jastrebarsko nuzno je ishoditi suglasnost,
posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleZznog konzervatorskog odjela.

(3) Svaka novogradnja i rekonstrukcija postojeéih gradevina unutar zone zastite Kulturno-povijesne
urbanistiCke cjeline Jastrebarsko i na susjednim lokacijama s kojima neposredno granici, treba biti
uskladena s karakteristi¢énim arhitektonsko-ambijentalnim izri€ajem okolnoga prostora u pogledu
volumena (primjerenih horizontalnih i vertikalnih tlocrtnih gabarita), oblikovanja krovista i procelja te
njihovog kolorita, a u svrhu zastite kompozicijskih vrijednosti toga dijela grada i njegovih
panoramskih vizura.

(4) Pri izvedbi gradevinskih zahvata na lokacijama koje graniCe sa zonom zastite
Kulturno-povijesne urbanistiCke cjeline Jastrebarsko, predlaze se da se idejno rijeSenje za iste
planira u dogovoru s nadleznim konzervatorskim odjelom, a u svrhu o€uvanja kulturno-povijesnih,
arhitektonskih i krajobraznih vrijednosti neposrednog zasti¢éenog podrucja.

(5) Unutar granica za$tite Kulturno-povijesne urbanistiCke cjeline Jastrebarsko planirano je
probijanje nove spojne ceste na Ulicu Vladka Maceka.
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3.1.3. Krajobraz
Clanak 50.

(1) Nije primjenjivo.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 51.
(1) Nije primjenjivo.
3.2. Posebna ogranitenja
3.2.1.Tlo
Clanak 52.
(1) Nije primjenjivo.
3.2.2. Vode i more
Clanak 53.
(1) Nije primjenjivo.
3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 54.

(1) Sigurnosni pojas od osi plinovoda iznosi 2 m.
Clanak 55.

(1) Zastini pojas drzavne ceste odreden je vaze¢im Zakonom o cestama.
Clanak 56.
(1) Za prostor Trga Josipa Jurja Strossmayera ovim se Planom predvida izraditi posebno

urbanisti¢ko-arhitektonsko-hortikulturno riedenje koje na odgovarajuéi nacin treba biti prezentirano
javnosti tijekom izrade.

(2) Tijekom izrade ovog rjeSenja nuzno je ukljucivanje nadleznog Konzervatorskog odjela koji mora
na konacno rjeSenje dati i svoju suglasnost.

3.2.4. Zrak
Clanak 57.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 58.
(1) Nije primjenjivo.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 59.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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