Na temelju clanka 14. stavka 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine*, broj 112/18) 1 ¢lanka
32. Statuta Grada Jastrebarskog (“Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarskog”, broj 1/18),
Gradsko vije¢e Grada Jastrebarskog na . sjednici odrzanoj _ 2019. godine,
donijelo je

ODLUKU
0 izmjenama i dopunama
Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora

Clanak 1.

U Odluci o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni
vjesnik Grada Jastrebarskog®, broj 3/12), u ¢lanku 1. stavku 1. rijeci: ,,odnosno
sadasnjem korisniku‘ brisu se, a iza rijeci: ,,zakupniku* stavlja se tocka.

Clanak 2.
Clanak 3. mijenja se i glasi:

»Poslovni prostor u vlasnistvu Grada daje se u zakup putem javnog natjecaja,
prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, ugovor o zakupu poslovnog
prostora sklapa se bez javnog natjecaja kada ga sklapaju medusobno Grad 1 Republika
Hrvatska, te Grad i pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada ako je to
u interesu 1 cilju opcéeg, gospodarskog i socijalnog napretka njegovih gradana, a
zakupnina se odreduje sukladno aktu Grada kojim se utvrduju kriteriji za odredivanje
visine zakupnine.*.

Clanak 3.

U clanku 4. prva recenica koja postaje stavak 1. mijenja se 1 glasi:

,Cjelovit tekst javnog natjeCaja objavljuje se na sluzbenoj internetskoj stranici
Grada i istiCe se na oglasnoj ploci Grada.

Obavijest o raspisivanju javnog natjecaja objavljuje se u jednom dnevnom
tisku u skracenom obliku uz naznaku gdje je objavljen cjelovit tekst javnog
natjeCaja.*.

U drugoj recenici koja zajedno sa podtockama 1. do 14. postaje stavak 2.,
rijeci: ,,Objava o raspisivanju‘ zamjenjuju se rije¢ima: ,, Tekst®.

Clanak 4.

U ¢lanku 12. stavak 2. mijenja se i glasi:

»Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju
osobe odredene zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i1 ¢lanovima
njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na javni natjecaj za zakup poslovnog
prostora pozovu na to pravo, pod uvjetom da ispunjavaju uvjete iz javnog natjecaja i
prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine. .



Stavak 3. briSe se.
Clanak 5.

Clanak 25. mijenja se i glasi:

»dadasnjem zakupniku koji s Gradom ima zakljuCen ugovor o zakupu
poslovnog prostora, i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, a koji
je ugovor zaklju¢en na temelju javnog natjecaja, Grad kao zakupodavac moze bez
provedbe javnog natjecaja dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu
na odredeno vrijeme na rok od 5 godina pod istim uvjetima (iznos mjesecne
zakupnine) kao u postoje¢em ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski opravdano,
odnosno kada je mjese¢ni iznos zakupnine veci od cijene zakupnine po vazecem aktu
Grada za djelatnost koju zakupnik obavlja, a na njegov pisani zahtjev.

Sadasnji zakupnik duzan je pisani zahtjev iz stavka 1. ovog ¢lanka podnijeti
Gradu najkasnije 120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad je
duzan najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen sadasnjem
zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem
obavijestiti da mu nece ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

Ako sada$nji zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 2. ovog
Clanka, ili ako Grad pisanim putem obavijesti zakupnika da mu nece ponuditi
sklapanje novog ugovora o zakupu, za navedeni poslovni prostor objaviti ¢e se
natjecaj za davanje u zakup.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovog ¢lanka najkasnije
30 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom
roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad moze nakon stupanja u posjed tog poslovnog
prostora raspisati javni natjecaj za davanje istog u zakup.*.

Clanak 6.

U clanku 27. stavku 2. tocka 1. mijenja se i glasi:
»1. 1me 1 prezime ili naziv, adresu prebivaliSta ili sjediSta te osobni identifikacijski
broj ugovornih strana;*.

Tocka 2. mijenja se 1 glasi:
,»2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi
(broj zemljiSnoknjizne Cestice 1 zemljiSnoknjiznog uloska u koji je poslovni prostor
upisan, povrSina poslovnog prostora, etaza na kojoj se poslovni prostor nalazi,
pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao 1 svi drugi potrebni podaci za
nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora;*.

U tocci 4. rijeci: ,,u zgradi te zajednickih usluga u zgradi i rok njihova
placanja®, briSu se.

U toc€ci 7. iza rijeci: ,,iznos* dodaje se rijec: ,,mjesecne*.

Clanak 7.
U c¢lanku 28. stavku 3. brise se tocka te se dodaju rijeci:

,»Uu slucaju kada na ugovoru o zakupu nije javnobiljeznicki ovjeren potpis ili
kada ugovor o zakupu nije potvrdio (solemnizirao) javni biljeznik.*.



Clanak 8.

Clanak 31. mijenja se i glasi:

»Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u
podzakup, osim ako nije drugacije ugovoreno.

Zakupniku se moze dopustiti poslovni prostor dati u podzakup ili na koristenje
ili sukoristenje trecoj osobi (npr. ugovorom o poslovno-tehnickoj suradnji, ugovorom
o tehnickom zastupanju i sl.) samo ako je tako ugovoreno.

Na ugovor o podzakupu poslovnog prostora na odgovarajué¢i se nacin
primjenjuju odredbe ove Odluke koje se odnose na zakup poslovnog prostora.

Zakupniku koji je suprotno odredbama ugovora o zakupu poslovni prostor ili
dio poslovnog prostora dao u podzakup, odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi
dao trecoj osobi na koristenje ili sukoriStenje, ugovor o zakupu raskida se po sili
zakona.“.

Clanak 9.

Clanak 41. mijenja se i glasi:

»Poslovni prostor iz ¢lanka 40. ove Odluke prodaje se u skladu s odlukom
nadleznog tijela Grada (Gradonacelnik odnosno Gradsko vijec¢e ovisno o vrijednosti
poslovnog prostora), a na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti..

Na popis poslovnih prostora nece se uvrstiti poslovni prostori koji
kumulativno ispunjavaju sljede¢e uvjete: nalaze se u prvoj zoni, uli¢ni su poslovni
prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu, nalaze se u razizemlju i Cija je
vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili je
veca od procijenjene vrijednosti nekretnine.*.

Clanak 10.
Clanak 43. brise se.
Clanak 11.

Clanak 47. mijenja se i glasi:

»Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ove Odluke prodaje se po procijenjenoj
vrijednosti koju odreduje sudski vjestak — procjenitelj, ovlasten u skladu s odredbama
propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, kojeg odabire Grad kao
vlasnik poslovnog prostora.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, kada se poslovni prostor prodaje
sadaSnjem zakupniku pod uvjetima i u postupku propisanom odredbama ove Odluke,
procijenjena vrijednost umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika
koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti poslovnog prostora te za koje je
zakupodavac dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog
ulaganja zakupnika priznaje najvise do 30 % procijenjene vrijednosti poslovnog
prostora. Procjenu vrijednosti neamortiziranih ulaganja sadaSnjeg zakupnika utvrduje
procjenitelj iz stavka 1. ovog ¢lanka.

SadaSnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora
ucinjene bez prethodne pisane suglasnosti Grada, osim nuZznih troskova, kao ni
ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine..



Clanak 12.

Clanak 48. mijenja se i glasi:

»Placanje kupoprodajne cijene poslovnog prostora u vlasnistvu Grada obavlja
se isklju¢ivo jednokratnom uplatom.

Rok uplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti duzi od
30 dana od dana sklapanja ugovora.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora iz ove Odluke mora biti sastavljen u
pisanom obliku i mora ga potvrditi javni biljeznik.*.

Clanak 13.
Clanak 49. brige se.
Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZzbenom
vjesniku Grada Jastrebarskog*.
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